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Objective: Residential architecture in Tehran has undergone significant morpho-
logical and functional transformations in recent decades under the influence of 
multiple forces. This study aims to identify and systematize crisisinducing trends 
in Tehran’s housing architecture and seeks to answer how the intersection of social, 
economic, political, technological, and environmental forces has led to the emer-
gence of major crisis trends within the residential built environment.
Methodology: This research was conducted using a qualitative metasynthesis 
strategy through a systematic review of the literature. After collecting and screen-
ing specialized documents, a directed qualitative content analysis method was 
employed to extract codes within the framework of the STEEP model. Finally, the 
findings were organized through interpretive synthesis in the form of a hierarchical 
structure and the extraction of key megatrends.
Findings: Data analysis led to the identification of 34 crisis-inducing trends and their 
synthesis into five key megatrends: (1) real estate speculation and the decline of resi-
dential value (the reduction of the home to an investment commodity); (2) ecological 
instability and the climate–architecture disconnect; (3) technical reductionism and 
superficial formalism (the dominance of façadeoriented design over the quality of liv-
ing); (4) the atomization of society and the crisis of spatial inclusivity (the exclusion 
of children, the elderly, and interactive spaces); and (5) disruptions in the governance 
and monitoring of urban management. The findings indicate that housing in Tehran 
is reproduced within a cycle of decline in which qualitative standards are sacrificed to 
the excessive compression of space and the maximization of profit.
Conclusion: The results suggest that the housing crisis in Tehran extends beyond a 
mere shortage of supply and instead arises from a convergence between the finan-
cial dependence of urban management on densitybased revenue generation and 
residents’ indifference toward architectural quality. This study provides a founda-
tion for a shift in architectural policy perspectives in which housing should return 
from being a temporary station for capital to a humancentered living environment.
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چکیده 
ــر، دچــار دگردیســی‌های  ــر نیروهــای متکث ــر تحــت تأثی هــدف: معمــاری مســکن در تهــران طــی دهه‌هــای اخی
ــا هــدف شناســایی و نظام‌مندســازی روندهــای بحــران‌زا در  ــدی و عملکــردی شــده اســت. پژوهــش حاضــر ب کالب
ــن پرســش اســت کــه تلاقــی نیروهــای اجتماعــی، اقتصــادی،  ــه ای ــال پاســخ ب ــه دنب معمــاری مســکن تهــران، ب
ــه باعــث شــکل‌گیری ابرروندهــای بحــران‌زا در کالبــد مســکونی شــده  سیاســی، فنــاوری و زیســت محیطــی چگون

اســت.
ــا اســتفاده از روش مــرور نظــام منــد پیشــینه  ــا اســتراتژی فراترکیــب کیفــی و ب روش‌شناســی: ایــن پژوهــش ب
انجــام شــده اســت. پــس از گــردآوری و غربالگــری اســناد تخصصــی، از روش تحلیــل محتــوای کیفــی جهــت‌دار 
بــرای اســتخراج کدهــا در چارچــوب مــدل STEEP اســتفاده شــد. در نهایــت، یافته‌هــا از طریــق ســنتز تفســیری در 

قالــب یــک ســاختار درختــی و اســتخراج ابرروندهــای کلیــدی ســازماندهی گردیدنــد.
ــد: ۱(  ــدی ش ــد کلی ــه ۵ ابررون ــنتز آن ب ــران زا و س ــد بح ــایی 34رون ــه شناس ــر ب ــا منج ــل داده‌ه ــا: تحلی یافته‌ه
ــک و  ــداری اکولوژی ــرمایه‌ای(، ۲( ناپای ــه کالای س ــه ب ــل خان ــکونتی )تقلی ــتغلات و زوال ارزش س ــوداگری مس س
گسســت اقلیم-معمــاری، ۳( تقلیل‌گرایــی فنــی و ســطحی‌گرایی کالبــدی )غلبــه نماگرایــی بــر کیفیــت زیســت(، ۴( 
اتمیزه‌شــدن جامعــه و بحــران شــمولیت فضایــی )حــذف کــودکان، ســالمندان و فضاهــای تعاملــی( و ۵( اختــال در 
راهبــری و پایــش حکمرانــی شــهری. یافته‌هــا نشــان می‌دهــد کــه مســکن در تهــران در چرخــه‌ای از زوال بازتولیــد 

ــد. ــود می‌گردن ــازی س ــا و حداکثرس ــی فض ــازی افراط ــدای فشرده‌س ــی ف ــتانداردهای کیف ــه در آن اس ــود ک می‌ش
نتیجه‌گیــری: نتایــج پژوهــش حاکــی از آن اســت کــه بحــران مســکن در تهــران فراتــر از کمبــود عرضــه، برآمــده 
ــه  ــاکنان نســبت ب ــی س ــه تراکم‌فروشــی و بی‌تفاوت ــهری ب ــت ش ــی مدیری ــان وابســتگی مال ــی می ــک هم‌گرای از ی
ــم  ــه فراه ــگاه در سیاســت‌گذاری‌های معماران ــر ن ــرای تغیی ــالوده‌ای را ب ــن پژوهــش ش ــاری اســت. ای ــت معم کیفی
می‌ســازد کــه در آن مســکن بایــد از یــک ایســتگاه موقــت ســرمایه بــه یــک قــرارگاه زیســتی انســان محــور بازگــردد.

واژه‌‌های کلیدی: مسکن، روند‌های بحران، کالایی شدن مسکن، بحران کیفیت سکونت، مرور نظام‌مند.
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1. مقدمه
مســکن یکــی از مؤلفه‌هــای اصلــی ســاختار شــهری اســت و تحــولات آن 
تحــت تأثیــر عوامــل اقتصــادی، اجتماعــی و مقــررات شــهری قــرار دارد. 
ــه  ــود ک ــی می‌ش ــدی تلق ــده‌ای چندبع ــکن پدی ــری، مس ــات نظ در ادبی
ــی و  ــولات جمعیت ــزی، تح ــادی، برنامه‌ری ــاختارهای نه ــا س ــاط ب در ارتب
کیفیــت محیــط ســکونت تحلیــل می‌گــردد.]1[ و]2[ بــر همیــن اســاس، 
تحــولات مســکن در تهــران نیــز نتیجــه تعامــل عوامــل اقتصــادی، 

ســازوکارهای برنامه‌ریــزی و الگوهــای ساخت‌وســاز اســت.
ــن  ــرات ای ــد تغیی ــان می‌ده ــران نش ــکن در ای ــش مس ــات بخ مطالع
حــوزه بــا سیاســت‌های شــهری، مقــررات ساخت‌وســاز و روندهــای 
توســعه مرتبــط اســت. داده‌هــای سرشــماری نیــز دگرگونــی مــداوم 
در وضعیــت ســکونت، ســاختار خانــوار و الگوهــای مســکن را تأییــد 
ــکونت  ــت س ــی، کیفی ــاخص‌های کمّ ــر ش ــاوه ب ــد.]3[ و]4[ ع می‌کنن
ــط  ــب محی ــردی و تناس ــای فضایی-عملک ــه ویژگی‌ه ــه ب ــد توج نیازمن
بــا گروه‌هــای ســنی مختلــف اســت.]5[ در ایــن زمینــه، مطالعــات 
ایــران بــر ضــرورت تطبیــق محیــط  ســالمندی و کودک‌محــوری در 
ــد  ــی تأکی ــت زندگ ــر کیفی ــر آن ب ــران و تأثی ــای کارب ــا نیازه ــکونی ب مس
ــای  ــی از چالش‌ه ــد، بخش ــی رس ــر م ــه نظ ــن ب ــد.]6[ و ]7[ بنابرای دارن
ــی و  ــب فضای ــه تناس ــادی، ب ــل اقتص ــر عوام ــاوه ب ــر ع ــکن معاص مس

ــت. ــوط اس ــره مرب ــط روزم ــت محی کیفی
تغییــر  و  ســالمندی  افزایــش شهرنشــینی،  اجتماعــی،  منظــر  از 
ســاختار خانــوار می‌توانــد بــر تقاضــا و قیمــت مســکن اثرگــذار باشــد.]8[ 
ــر رونــق  و]9[ به‌طــور کلــی، عوامــل جمعیتــی، اقتصــادی و اجتماعــی ب
ــای  ــه در گزارش‌ه ــی ک ــد؛]10[ موضوع ــر می‌گذارن ــکن اث ــود مس ــا رک ی

ــد شــده اســت.]1[ و]11[ ــز تأیی ــی نی جهان
اواخــر قــرن  از  از کشــورها  در ســطح سیاســت‌گذاری، بســیاری 
بیســتم بــا غلبــه منطــق نئولیبرالــی، زمیــن و مســکن را بــه کالایــی 
ــز سیاســت‌گذاری مســکن  ــران نی ــد.]12[ در ای ــل کرده‌ان مالی‌شــده تبدی
عمدتــاً کمّــی بــوده و از اهــداف کیفــی و اجتماعــی فاصلــه گرفتــه اســت.
ــه  ــد توج ــران نیازمن ــکن ته ــران مس ــل بح ــن‌رو، تحلی ]13[ و]14[ ازای
ــه  ــه پیشــران‌های اجتماعــی، اقتصــادی و سیاســی اســت ک ــان ب هم‌زم

ــد. ــل می‌کنن ــر عم ــا یکدیگ ــل ب در تعام
ــه  ــود. غلب ــده می‌ش ــز دی ــه نی ــدی و فناوران ــد کالب ــط در بع ــن رواب ای
نما‌محــوری و تکــرار تیپ‌هــای اســتاندارد بــدون انطبــاق بــا بافــت، 
ــران  ــوردی در ته ــات م ــت. مطالع ــش داده اس ــاری را کاه ــت معم کیفی
نشــان می‌دهــد کیفیــت فضاهــای مشــترک چــون ورودی، لابــی و 
ــد.]15[  ــذار باش ــاکنان اثرگ ــت س ــر رضای ــد ب ــی می‌توان ــای جمع فضاه
بااین‌حــال، منطــق حداقــل هزینــه ســاخت باعــث حــذف فضاهــای 
یافته‌هــای  بــا  کــه  رونــدی  اســت؛  شــده  تــراس  و  حیــاط  جمعــی، 
ــت.]16[  ــازگار اس ــوع س ــط مصن ــت محی ــا کیفی ــط ب ــای مرتب پژوهش‌ه
تولیــد  شــیوه  و  کالبــدی  کیفیــت  نیــز  زیســت‌محیطی  منظــر  از 
مســکن اهمیــت دارد. نــور طبیعــی از عوامــل مؤثــر در کیفیــت ســکونت 

ــی  ــی یک ــره گرمای ــده جزی ــن پدی ــرژی ]17[ و]18[همچنی ــرف ان و مص
ــگاه  ــادی و ن ــارهای اقتص ــت.]19[ فش ــران اس ــم ته ــای مه از چالش‌ه
کمّــی بــه ساخت‌وســاز بــا کاهــش کیفیــت زیســت‌محیطی پیونــد خــورده 
و مســکن تهــران را بــه سیســتمی انرژی‌بــر و ناکارآمــد بــدل کــرده اســت. 
در ادبیــات جدیــد نیــز پیونــد الگــوی توســعه شــهری، فــرم ســاختمانی و 

ــد دارد.]20[ و]21[  ــن موضــوع تأکی ــر ای ــاب‌آوری اقلیمــی ب ت
باوجــود مطالعــات متعــدد دربــاره مســکن تهــران، بیشــتر پژوهش‌هــا 
اجتماعــی،  ابعــاد  نتیجــه،  در  داشــته‌اند.]22[  بخشــی  رویکــردی 
اقتصــادی، سیاســی، کالبــدی و زیســت‌محیطی به‌صــورت جداگانــه 
ــن  ــت. ای ــهود اس ــه مش ــوب یکپارچ ــک چارچ ــدان ی ــده و فق ــی ش بررس
ــن  ــان ای ــاط می ــری از مــدل STEEP می‌کوشــد ارتب ــا بهره‌گی ــه ب مطالع
نیروهــای ظاهــراً مســتقل را در قالــب یــک نظــام واحــد تبییــن کنــد. ایــن 
مــدل در مطالعــات سیاســت‌گذاری و آینده‌پژوهــی به‌عنــوان ابــزاری 
بــرای تحلیــل روندهــای اجتماعــی، فناورانــه، اقتصــادی، زیســت‌محیطی 

ــت.]23[ ــتفاده شــده اس و سیاســی اس
ایــن مقالــه بــا مــرور ســاختاریافته ادبیــات و تحلیــل محتــوای کیفــی، 
ــای  ــرده و رونده ــدی ک ــی طبقه‌بن ــه اصل ــج لای ــود را در پن ــش موج دان
ــن آن  ــش بنیادی ــد. پرس ــتخراج می‌کن ــران را اس ــکن ته ــر مس ــم ب حاک
اســت کــه چگونــه تلاقــی روندهــای اجتماعــی، اقتصــادی و سیاســی بــا 
کالبــد معمــاری، ابرروندهــای بحــران‌زا را شــکل می‌دهــد؟ پاســخ بــه ایــن 
پرســش می‌توانــد مبنایــی بــرای نقــد وضعیــت موجــود و ارائــه الگوهــای 

ــد. ــن در سیاســت‌گذاری مســکن تهــران فراهــم کن جایگزی

۲. مبانی نظری و پیشینه تحقیق

۲-۱. مفهوم‌شناسی تحول در الگوی سکونت شهری
الگــوی ســکونت شــهری صرفــاً بــه ســازمان‌دهی کالبــدی محــدود 
نمی‌شــود، بلکــه در بســتر فرهنــگ، رفتارهــای فضایــی، مناســبات 
اجتماعــی و شــرایط اقتصــادی شــکل می‌گیــرد و در دوره‌هــای مختلــف 
دگرگــون می‌شــود.]24[ و ]3[ در ایــن چارچــوب، خانــه و مجموعه‌هــای 
ــای  ــرو و الگوه ــای قلم ــت، مرزه ــیوه‌های زیس ــی از ش ــکونی بازتاب مس
و  معمــاری  ادبیــات  در  کــه  مفاهیمــی  هســتند؛  اجتماعــی  تعامــل 
شهرســازی بــا مفاهیمــی چــون ســازمان فضایــی، قلمــرو، فضــای 
میانــی و تیپولــوژی مســکن تبییــن شــده‌اند.]25[ و]26[ و]27[ بــر 
ــبک  ــرات س ــا تغیی ــهری ب ــکونت ش ــوی س ــول در الگ ــاس، تح ــن اس ای
زندگــی، روابــط خانوادگــی و الگوهــای مصــرف فضــا ارتبــاط مســتقیم دارد 
و دگرگونی‌هــای اجتماعــی و اقتصــادی در ســازمان فضایــی مســکن 

 ]3[ و  می‌یابــد.]28[  بازتــاب 
در بســتر تاریخــی ایــران، الگــوی ســکونت در بســیاری از خانه‌هــای 
س�ـنتی—به‌ویژه در اقلی��م فال�ت مرکزی—بــا ســازمان‌دهی درون‌گــرا، 
ــی  ــود؛ الگوی ــناخته می‌ش ــی ش ــله‌مراتب فضای ــاط و سلس ــت حی محوری
ــم  ــرل دسترســی‌ها در تنظی ــی و کنت ــی و بیرون کــه در آن تفکیــک اندرون
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ــا  ــت.]29[ ب ــته اس ــی داش ــش مهم ــم نق ــظ حری ــی و حف ــط اجتماع رواب
گســترش فراینــد نوســازی و رشــد شهرنشــینی، بخشــی از ایــن ســازمان 
ــه بیــش  فضایــی دگرگــون شــد و در بســیاری از نمونه‌هــای معاصــر، خان
از آنکــه بســتری بــرای تنظیــم روابــط اجتماعــی باشــد، بــه واحــدی 
کارکــردی در نظــام تولیــد مســکن شــهری تبدیــل گردیــد. در ایــن میــان، 
پژوهــش آقالطیفــی و عینی‌فــر )۱۳۹۰( نشــان می‌دهــد کــه فضــای 
ــی در مجموعه‌هــای مســکونی نقشــی واســط میــان درون و بیــرون  میان
سلســله‌مراتب  و  نیمه‌خصوصی–نیمه‌عمومــی  قلم��رو  قالـب�  در  و  دارد 
ــه  ــد ب ــا می‌توان ــن عرصه‌ه ــذف ای ــن‌رو ح ــرد؛ ازای ــکل می‌گی ــی ش فضای

کاهــش کیفیــت محیــط زندگــی و رضایــت ســاکنان منجــر شــود.
ــه  ــت ک ــده اس ــد ش ــز تأکی ــکن نی ــهر و مس ــادی ش ــات انتق در ادبی
ــی و  ــی مال ــه دارای ــکن را ب ــا، مس ــد فض ــر تولی ــرمایه ب ــق س ــه منط غلب
ــی  ــن شــرایطی، الگوهای ــد.]30[ در چنی ــل می‌کن ــه‌ای تبدی کالای مبادل
شــکل  محصورشــده  مجتمع‌هــای  و  حداقلــی  آپارتمان‌هــای  ماننــد 
می‌گیرنــد کــه بیــش از آنکــه پاســخگوی نیازهــای اجتماعــی، فرهنگــی 
ــازار  ــودآوری در ب ــق س ــول منط ــند، محص ــاکنان باش ــناختی س و روان‌ش
مســکن هســتند. ازایــن‌رو، تحــول الگــوی ســکونت را می‌تــوان در نســبت 
میــان فضــا و قــدرت تحلیــل کــرد؛ زیــرا فضــای مســکن معاصــر نتیجــه 
ــق  ــه از طری ــت ک ــادی اس ــادی و نه ــی، اقتص ــای اجتماع ــل نیروه تعام
ــازمان  ــر س ــازار ب ــازوکارهای ب ــی و س ــای فن ــی، منطق‌ه ــط تنظیم ضواب

ــد. ــر می‌گذارن ــره اث ــی روزم زندگ

۲-۲. معرفــی چارچــوب STEEP بــه عنــوان ابــزار 
تحلیــل محیطــی

اساســی  ارکان  از  پیشــران  نیروهــای  و  پیرامونــی  محیــط  شــناخت 
در ســنت  و  آینده‌پژوهــی محســوب می‌شــود  و  راهبــردی  مطالعــات 
 STEEP ــوب ــان، چارچ ــن می ــه دارد.]31[ در ای ــی ریش ــش محیط پای
شــامل پنــج حــوزه اجتماعــی، تکنولوژیــک، اقتصــادی، زیســت‌محیطی 
ــر  ــای تغیی ــایی نیروه ــرای شناس ــزاری ب ــوان اب ــت و به‌عن ــی اس و سیاس
و تحلیــل پیچیدگی‌هــای محیطــی توســعه یافتــه اســت. ]32[ ایــن 
چارچ�ـوب ام�ـکان می‌ده�ـد ت�ـا نیروه�ـای بیرون�ـی مؤث�ـر ب�ـر ی�ـک سیس�ـتم-
ــوند.]33[  ــدی ش ــایی و طبقه‌بن در اینج��ا نظ��ام تولی��د مس��کن- شناس
ازایــن‌رو، در بســتر کلان‌شــهر تهــران نیــز معمــاری مســکن را نمی‌تــوان 
محصــول تصمیمــات صرفــاً معمارانــه دانســت، بلکــه بایــد آن را حاصــل 

ــرد. ــل ک ــوزه تحلی ــج ح ــن پن ــوع در ای ــای متن ــی نیروه تلاق
در ادبیــات تحلیــل محیطــی، STEEP به‌عنــوان ابــزاری بــرای 
درک چندبعــدی بــودن محیط‌هــای تصمیم‌گیــری بــه کار مــی‌رود. ]32[ 
ــرای  ــه همیــن دلیــل در مطالعــات معمــاری و شهرســازی نیــز ب و]33[ ب
ــتفاده  ــل اس ــاخت قاب ــای انسان‌س ــتمی محیط‌ه ــت سیس ــل ماهی تحلی
اســت. در ایــن چارچــوب، هــر یــک از ابعــاد مــدل لایــه‌ای از عوامــل مؤثــر 

ــد: ــی می‌کنن ــا را بازنمای ــکل‌گیری فض ــر ش ب
ــاری،  ــای رفت ــی، الگوه ــرات جمعیت ــامل تغیی ــی: ش ــد اجتماع • بُع

ــی را  ــای فضای ــه تقاض ــت ک ــی اس ــبک زندگ ــی و س ــای فرهنگ ارزش‌ه
و ]35[  شــکل می‌دهنــد.]34[ 

ــاخت،  ــای س ــح، روش‌ه ــوآوری در مصال ــه ن ــک: ب ــد تکنولوژی • بُع
ــردازد.]25[ ــکونت می‌پ ــط س ــر محی ــاوری ب ــر فن ــازی و تأثی هوشمندس
ــی،  ــتطاعت مال ــورم، اس ــون ت ــی همچ ــادی: متغیرهای ــد اقتص • بُع
ــر  ــرمایه‌ای را در ب ــوان کالای س ــن به‌عن ــش زمی ــکن و نق ــای مس بازاره

و ]22[ می‌گیــرد. ]36[ 
اقلیمــی،  تغییــرات  نظیــر  بــه مســائلی  زیســت‌محیطی:  بُعــد   •
پایــداری انــرژی، آلودگی‌هــا و ارتبــاط معمــاری بــا اکوسیســتم‌های 

دارد. ]37[ توجــه  شــهری 
قوانیــن  دولتــی،  سیاســت‌های  حکمرانــی:  و  سیاســی  بُعــد   •
ــد  ــدرت در تولی ــای ق ــش نهاده ــاز و نق ــط ساخت‌وس ــدی، ضواب منطقه‌بن

را شــامل می‌شــود.]38[ و]39[ فضــا 

2-3. تحلیــل روندهــا در مطالعــات مســکن؛ از 
تجــارب جهانــی تــا ضرورت‌هــای داخلــی

از  مســکن  معاصــر  مطالعــات  کــه  می‌دهــد  نشــان  ادبیــات  مــرور 
ــای  ــمت چارچوب‌ه ــه س ــه و ب ــه گرفت ــدی فاصل ــاً کالب ــای صرف رویکرده
ایــن  در  کرده‌انــد.  حرکــت  ســامت‌محور  و  بین‌رشــته‌ای  اجتماعــی، 
میــان، نابرابــری مســکن به‌عنــوان یکــی از مفاهیــم کلیــدی، دیگــر تنهــا 
ــدود  ــکونی مح ــای مس ــه واحده ــی ب ــا دسترس ــت ی ــاوت در کیفی ــه تف ب
ــاختارهای  ــا س ــه ب ــود ک ــی می‌ش ــدی تلق ــده‌ای چندبع ــه پدی ــت، بلک نیس
ــان  ــکاران نش ــز و هم ــد دارد. جیم ــادی پیون ــادی و نه ــی، اقتص اجتماع
می‌دهنــد کــه نابرابــری مســکن در ادبیــات پژوهشــی در قالب‌هــای پیامــد، 
تجربــه، محصــول و برســاخت فهــم می‌شــود و بنابرایــن بایــد فراتــر از یــک 
مســئله صرفــاً مســکونی تحلیــل گــردد.]40[ در محــور دیگــری از ادبیــات، 
مســکن مقرون‌به‌صرفــه نیــز صرفــاً یــک مســئله اقتصــادی یــا فنــی تلقــی 
نمی‌شــود، بلکــه نیازمنــد رویکــردی یکپارچــه در نظــام تولیــد مســکن 
اســت. محمــد و همــکاران در مــرور نظام‌منــد خــود نشــان می‌دهنــد 
ــا  ــا ب ــعه تنه ــال توس ــق در ح ــه در مناط ــکن مقرون‌به‌صرف ــن مس ــه تأمی ک
ــوآوری  ــد، بلکــه مســتلزم تلفیــق ن ــح تحقــق نمی‌یاب کاهــش هزینــه مصال
ــا  ــروی انســانی و ســازگاری ب ــح، روش‌هــای ســاخت، آمــوزش نی در مصال

ــت.]41[  ــی اس ــرایط بوم ش
در حــوزه معمــاری مســکونی نیــز تأکیــد می‌شــود کــه خانــه را نبایــد 
ــد آن را  ــه بای ــت، بلک ــر گرف ــی در نظ ــد فیزیک ــک کالب ــوان ی ــاً به‌عن صرف
به‌مثاب��ه یکــ نظ��ام اجتماعی–فضایــی فهــم کــرد. موســوی و همــکاران 
در مــرور نظام‌منــد خــود دربــاره خانه‌هــای تاریخــی نشــان می‌دهنــد 
کــه ادبیــات ایــن حــوزه، بــا وجــود غنــای موضوعــی، همچنــان بــه ادغــام 
ــدگاه نشــان  ــر ابعــاد اجتماعــی و فضایــی نیــاز دارد.]42[ ایــن دی عمیق‌ت
می‌دهــد کــه کیفیــت ســکونت عــاوه بــر ویژگی‌هــای کالبــدی، بــه 
تجربــه زیســته، الگوهــای تعامــل و ســازمان فضایــی نیــز وابســته اســت.
همچنیــن در مطالعــات مرتبــط بــا ســالمندی، تصمیم‌گیــری ســکونتی 
به‌عنــوان فراینــدی چندعاملــی معرفــی شــده اســت. روی و همکاران نشــان 
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جدول 1. پیشینه مطالعات جهانی مسکن در سال‌های اخیر

نویسنده/سالموضوعهدفیافته کلیدیدلالت برای پژوهش حاضر

نشان می‌دهد خانه فقط کالبد نیست و باید در 
پیوند با سازمان فضایی، تجربه و زندگی اجتماعی 

تحلیل شود

534 مقاله مرور شد و 10 خوشه موضوعی اصلی شناسایی 
شد؛ از جمله بهسازی1، پایداری2، چیدمان فضایی3 و 

روانشناسی محیطی4 

شناسایی شکاف‌های پژوهشی در پیکربندی 
فضایی خانه‌های تاریخی با مرور نظام‌مند ادبیات

زندگی اجتماعی معماری مسکونی و 
پیکربندی فضایی خانه‌های تاریخی

Moosavi et al., 2025 
]42[

برای تأکید بر اهمیت تاریخی، تحولی و میراثی 
مسکن در تحلیل پژوهش حاضر

این سکونتگاه‌ها بخشی از میراث معماری مدرن‌اند، اما 
آگاهی و حفاظت از آن‌ها ناکافی است

ارزیابی وضعیت حفاظت و تحول مجموعه‌های 
مسکونی منتخب

میراث معماری مدرن در 
مجموعه‌های مسکونی قرن بیستم 

ازمیر

Güler Nakıp et al., 
2024 ]45[ 

بررسی تجربیات زیسته ساکنان در معماری 
مسکن با رویکرد پدیدارشناختی و شناخت ادراک 
کاربران در دو بستر فرهنگی-اجتماعی مختلف

شناسایی ابعاد پدیدارشناختی مؤثر در فازهای کلیدی 
طراحی )تحلیل مسئله، سنتز، ارزشیابی و ارتباطات(.

تفسیر معماری مسکونی از منظر تجربه زیسته و 
حساسیت به کاربر

معماری مسکونی و تجربه انسانی با 
رویکرد پدیدارشناختی

Alshawabkeh, 2024 
]46[

بر این دلالت دارد که کیفیت محیط مسکونی 
باید با نیازهای کاربران مختلف و مراحل زندگی 

سنجیده شود

سالمندان غالباً مایل به ماندن در خانه‌اند، اما تصمیم 
سکونتی آن‌ها تحت تأثیر عوامل جسمی، شناختی و 

اجتماعی است

مرور نظام‌مند عوامل مؤثر بر تصمیم سکونتی 
سالمندانِ ناتوان

تصمیم سالمندان برای ماندن در 
 ]Roy et al., 2018]43خانه یا جابه‌جایی

کیفیت و امنیت مسکن مستقیماً با رفاه روانی 
مرتبط است

در 12 مطالعه، هر شاخص محرومیت مسکن با نوعی 
پیامد منفی سلامت روان همراه بود

بررسی رابطه طولی بین وضع نامساعد سکونت5 
 Singh et al., 2019محرومیت مسکن و سلامت روانوسلامت روان6

]44[

برای صورت‌بندی نظری نابرابری مسکن و پرهیز 
از تقلیل آن به یک شاخص صرفاً کالبدی

این مفهوم در چهار چارچوب محصول7، تجربه8، نتیجه9 و 
ساخت10 به‌کار رفته است

روشن‌کردن نحوه استفاده از مفهوم نابرابری 
 James et al., 2024نابرابری مسکنمسکن در چارچوب های مختلف

]40[

برای نشان دادن اینکه تحقق مسکن 
مقرون‌به‌صرفه نیازمند نگاه سیستمی به تولید 

مسکن است

استطاعت11 فقط مسئله مصالح نیست و به نوآوری، 
آموزش نیروی انسانی و انطباق بومی وابسته است

شناسایی مواد، روش‌ها و عوامل موفقیت کلیدی 
در مسکن مقرون به صرفه 12)اجتماعی(

مسکن مقرون‌به‌صرفه در مناطق 
درحال‌توسعه

Muhammed et al., 
2025 ]41[

برای پیوند دادن مداخله مسکن با سلامت، رفاه و 
سیاست‌های حمایتی

مفهوم ابتدا سکونت ثبات سکونتی را افزایش می‌دهد و 
برخی استفاده‌های درمانی/اورژانسی را کاهش می‌دهد، ولی 

اثر آن بر مصرف13 قطعی نیست
مفهوم ابتدا سکونت14 و پیامدهای مرور نظام‌مند و متاآنالیز اثرات ابتدا سکونت

سلامت در بی‌خانمان‌ها
Baxter et al., 2019 

]47[

برای تأکید بر این‌که طراحی می‌تواند بخشی از 
پاسخ به بحران مسکن باشد

بحران مسکن می‌تواند محرک نوآوری باشد و مسکن باید 
به‌عنوان فرایندی پویا فهم شود

بازاندیشی درباره آینده مسکن و راهبردهای 
طراحی مشارکتی

آینده مسکن در پی بحران و نوآوری 
طراحی

Van Andel & Mota, 
2023]48[ 

برای نشان دادن بعد ساختاری و سیاستی بحران 
مسکن در سطح کلان

مجموعه‌ای از 30 راهبرد سیاستی برای کنترل بحران 
استطاعت در زمینه مسکن ارائه می‌شود

ارائه گزینه‌های سیاستی برای مقابله با بحران 
Saiz, 2023بحران جهانی استطاعت در مسکنمسکن

]49[
برای افزودن بعد منطقه‌ای و عدالت‌محور به 

بحث پژوهش
بر استطاعت، ناامنی اجاره، مسکن عمومی و راه‌حل‌های 

بحران مسکن و مسیرهای آینده در گزارش کنفرانس درباره دارایی15 و آینده مسکناجتماع‌محور تأکید دارد
آسیا-اقیانوسیه

Gao & Hu, 2024
]50[

برای تقویت بحث سیاست شهری و نقش 
حکمرانی در مسئله مسکن

بحران مسکن با هزینه زندگی، حمایت از گروه‌های 
آسیب‌پذیر و ابزارهای مالی/فضایی پیوند دارد

بررسی ابزارهای سیاستی شهری برای مواجهه 
با بحران

بحران هزینه زندگی واستطاعت 
 ]OECD, 2023 ]51مسکن در شهرها

برای تأکید بر نقش دولت و سیاست کلان در حل 
بحران مسکن

باید موانع تولید کاهش یابد، سرمایه بسیج شود و شبکه 
دستورکار فدرال برای تحول در ارائه راهکار سیاستی برای کاهش بحران مسکنایمن16 تقویت شود

سیاست مسکن

National Housing 
Crisis Task Force, 

2024 ]52[

1. restoration
2. sustainability
3. space syntax
4. environmental psychology
5. housing disadvantage
6. mental health
7. product
8. experience
9. outcome
10. construct
11. affordability
12. affordable housing
13. substance use
14. Housing First
15. equity
16. Safety net
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ــی  ــا جابه‌جای ــه ی ــدن در خان ــرای مان ــالمندان ب ــم س ــه تصمی ــد ک می‌دهن
تحــت تأثیــر عوامــل جســمی، روانــی و اجتماعــی قــرار دارد و مفهــوم ماندن 
در خانــه تنهــا زمانــی معنــا می‌یابــد کــه محیــط مســکونی بتوانــد نیازهــای 
کاربــران را در ابعــاد مختلــف پاســخ دهــد.]43[ در نهایــت، ادبیــات مربــوط 
ــوان  ــر نقــش مســکن به‌عن ــز ب ــه محرومیــت مســکن و ســامت روان نی ب
یکــی از تعیین‌کننده‌هــای مهــم ســامت تأکیــد دارد. ســینگ و همــکاران 
ــه  ــکونی، از جمل ــت مس ــف محرومی ــکال مختل ــه اش ــد ک ــان می‌دهن نش
شــرایط نامناســب ســکونت، بی‌ثباتــی و ناامنــی مســکن، می‌توانــد بــا 

پیامدهــای منفــی ســامت روان مرتبــط باشــد. ]44[
ــده‌ای  ــد کــه مســکن پدی ــن مطالعــات نشــان می‌دهن در مجمــوع، ای
چندلایــه اســت کــه بایــد هم‌زمــان از منظــر عدالــت، مقرون‌به‌صرفه‌بــودن، 
ــرد؛  ــرار گی ــی ق ــورد بررس ــی م ــاختار فضای ــامت و س ــته، س ــه زیس تجرب

خلاصــه ایــن مرورهــا در جــدول ۱ ارائــه شــده اســت.
ــد  ــوان در چن ــکن را می‌ت ــولات مس ــران، تح ــی ای ــات پژوهش در ادبی
محــور اصلــی دســته‌بندی کــرد. نخســت، مطالعاتــی کــه بــه تغییــر الگــوی 
فضایــی ســکونت و دگرگونــی کیفیــت محیط‌هــای مســکونی پرداخته‌انــد. 
در  آپارتمان‌نشــینی  گســترش  کــه  می‌دهنــد  نشــان  پژوهش‌هــا  ایــن 
ــکونی و  ــای مس ــی واحده ــازمان فضای ــر در س ــا تغیی ــران ب ــهرهای ای ش
فضاهــای مشــترک همــراه بــوده اســت. در ایــن میــان، برخــی پژوهش‌هــا 
ــکونت  ــه س ــای تجرب ــترک در ارتق ــاز و مش ــای ب ــت فضاه ــش کیفی ــر نق ب
تأکیــد کــرده و نشــان داده‌انــد کــه نحــوه طراحــی ایــن فضاهــا تأثیــر 
مســتقیمی بــر رضایــت ســاکنان و کیفیت زندگــی در مجتمع‌های مســکونی 
دارد. همچنیــن مطالعاتــی بــا رویکــرد نظــری و فرهنگــی، مســکن را فراتر از 
ســرپناه و به‌عنــوان بســتری بــرای بــروز ســبک زندگــی و الگوهــای رفتــاری 
ــی  ــی در طراح ــای فرهنگ ــت مؤلفه‌ه ــر اهمی ــرده و ب ــل ک ــاکنان تحلی س

ــد.]53[ ــد دارن ــکونی تأکی ــای مس محیط‌ه
دســته دوم پژوهش‌هــا بــر سیاســت‌های تأمیــن مســکن و پیامدهــای 
اجتماعــی و اقتصــادی آن تمرکــز دارنــد. در ایــن مطالعــات، برنامه‌هــای 
منظــر  مهـ�ر—از  مس��کن  ماننـد�  طرح‌های��ی  دولتی—به‌ویژــه 
شــاخص‌هایی چــون پایــداری، کیفیــت ســکونت و رضایــت ســاکنان 
ارزیابــی شــده‌اند. نتایــج نشــان می‌دهــد کــه در بســیاری از ایــن پروژه‌هــا 
کیفیــت محیطــی  نظیــر هزینه‌هــای مســکن، ضعــف  چالش‌هایــی 
ــاهده  ــی مش ــط اجتماع ــی و رواب ــم خصوص ــا حری ــط ب ــکلات مرتب و مش
ــا رویکــرد پایــداری اجتماعــی  می‌شــود. ]54[ همچنیــن پژوهش‌هایــی ب
نشــان می‌دهنــد کــه عواملــی همچــون روابــط اجتماعــی میــان ســاکنان 
و احســاس دلبســتگی بــه مــکان در کارایــی و پایــداری محیط‌هــای 
مســکونی نقــش مهمــی دارنــد.]55[ در ســطح کلان نیــز تحلیل‌هــا 
بیانگــر آن اســت کــه عواملــی ماننــد افزایــش قیمــت زمیــن، فشــارهای 
جمعیتــی و ناهماهنگــی میــان توســعه کالبــدی و زیرســاخت‌های شــهری 

در شــکل‌گیری بحــران مســکن در کلان‌شــهرها مؤثرنــد. ]56[ 

در کنــار ایــن دو محــور، بخشــی از ادبیــات بــه ابعــاد مفهومــی و کیفی 
ــری مســکن  ــاره خوانش‌پذی ــی درب ــه اســت. پژوهش‌های ســکونت پرداخت
نشــان می‌دهنــد کــه شــکل‌گیری هویــت فضایــی و امــکان ادراک 
ــت. ــر اس ــکونت مؤث ــت س ــای کیفی ــکونی در ارتق ــط مس ــاختار محی س
]57[ همچنیــن مطالعــات مربــوط بــه طراحــی مســکن انعطاف‌پذیــر بــر 
ضــرورت توجــه بــه تغییــر نیازهــای خانــوار و مشــارکت کاربــران در فراینــد 
طراحــی تأکیــد کــرده و انعطاف‌پذیــری را راهبــردی بــرای پاســخ‌گویی بــه 

ــد.]58[ ــی می‌کنن ــی معرف ــی و خانوادگ ــولات اجتماع تح
ــک  ــر ی ــات ه ــب مطالع ــا، اغل ــن پژوهش‌ه ــتردگی ای ــود گس ــا وج ب
تنهــا بــر بخشــی از مســئله مســکن تمرکــز داشــته‌اند؛ از طراحــی کالبــدی 
تــا سیاســت‌گذاری و ابعــاد اجتماعــی ســکونت. ازایــن‌رو، تحلیــل تحــولات 
ــد هم‌زمــان  مســکن معاصــر نیازمنــد رویکــردی یکپارچــه اســت کــه بتوان
نیروهــای اجتماعــی، فناورانــه، اقتصــادی، زیســت‌محیطی و سیاســی مؤثر 
بــر مســکن را بررســی کنــد. در همیــن راســتا، پژوهــش حاضــر می‌کوشــد بــا 
ســامان‌دهی یافته‌هــای پراکنــده در قالــب چارچــوب STEEP، تصویــری 

یکپارچــه از روندهــای اثرگــذار بــر تحــولات مســکن ارائــه دهــد.

۳. روش‌شناسی تحقیق
پژوه��ش حاضــر از نظ��ر هدــف در زمرــه تحقیق�ـات توس��عه‌ای–کاربردی 
و از نظــر ماهیــت یــک پژوهــش کیفــی اســت کــه بــا اســتراتژی 
ــت‌دار  ــی جه ــوای کیف ــل محت ــات و روش تحلی ــی ادبی ــب کیف فراترکی
انجــام شــده اســت. در ایــن فراینــد، چارچــوب STEEP به‌عنــوان 
ــه کار  ــا ب ــدی داده‌ه ــتخراج و طبقه‌بن ــت اس ــرای هدای ــری ب ــز نظ لن

ــت. ــده اس ــه ش گرفت

۳-۱. اســتراتژی تحقیــق: فراترکیــب کیفــی و 
تحلیــل محتــوای جهــت‌دار

در  مســکن  وضعیــت  از  جامــع  ســنتزی  بــه  دســتیابی  به‌منظــور 
تهــران، از اســتراتژی فراترکیــب کیفــی اســتفاده شــد. ایــن روش 
امــکان ترکیــب نظام‌منــد یافته‌هــای مطالعــات کیفــی و توصیفــی 
ــتخراج  ــه اس ــیری ب ــنتز تفس ــق س ــد و از طری ــم می‌کن ــر را فراه متکث
ــای  ــوان رونده ــا عن ــش ب ــن پژوه ــد، در ای ــای جدی ــم و الگوه مفاهی

]59[ می‌انجامــد.  بحــران‌زا، 

۳-۲. روش گردآوری منابع: مرور ساختاریافته ادبیات
بــرای شناســایی روندهــای مســکن، از مــرور ســاختاریافته ادبیــات مبتنــی 
ــن  ــد.]60[ ای ــتفاده ش ــر اس ــفاف و تکرارپذی ــتجوی ش ــکل جس ــر پروت ب

ــه انجــام گرفــت: فراینــد در ســه مرحل
پایگاه‌هــای 	• در  جســتجو  پایگاه‌هــا:  و  کلیــدی  واژگان  تعییــن 

ــر(  ــاغ نظ ــه، ب ــا، صف ــای زیب ــازی )هنره ــاری و شهرس ــی معم تخصص
  ,Noormags  ,SID  Magiran, Civilica( جامــع  پایگاه‌هــای  و 
Google Scholar,( انجــام شــد. واژگان جســتجو شــامل ترکیب‌هایــی 
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ــد،  ــد رون ــی مانن ــا کلیدواژه‌های ــکونت ب ــاری س ــران و معم ــکن ته از مس
ــود. ــاد STEEP ب ــا ابع ــاط ب ــران در ارتب ــده و پیش ــول، آین تح

ــا 	• ــازه ۱۳۸۰ ت ــه در ب ــدند ک ــاب ش ــی انتخ ــاب: منابع ــکل انتخ پروت
ــد  ــوده و پیون ــر کلان‌شــهر تهــران ب ۱۴۰۴ منتشــر شــده، تمرکــز آن‌هــا ب
ــر و پیامدهــای آن در حــوزه مســکن را تحلیــل  ــاد تغیی ــان یکــی از ابع می

کــرده باشــند.
ــایی 	• ــع شناس ــش از ۱۳۰ منب ــدا بی ــت: ابت ــی کیفی ــش و ارزیاب پالای

شــد. غربالگــری توســط دو پژوهشــگر به‌طــور مســتقل انجــام گرفــت و 
منابــع فاقــد تحلیــل کیفــی یــا داده‌هــای معتبــر حــذف شــدند. در نهایــت 
۴۳ منبــع منتخــب )جــدول خلاصــه ۲( مبنــای اســتخراج ۳۴ رونــد 

ــد. ــرار گرفتن ــا ق ــش یافته‌ه ــران‌زا در بخ بح

۳-۳. ابزار تحلیل: تحلیل محتوای کیفی جهت‌دار
ــرای  ــت‌دار ب ــی جه ــوای کیف ــل محت ــناد، از تحلی ــردآوری اس ــس از گ پ
اســتخراج و ســازماندهی یافته‌هــا اســتفاده شــد. ایــن روش زمانــی 
ــش  ــی از پی ــوب مفهوم ــک چارچ ــه ی ــر پای ــل ب ــه تحلی ــی‌رود ک ــه کار م ب
تعریف‌شــده، در اینجــا مــدل STEEP، هدایــت شــود. ]61[ فراینــد 

ــد: ــام ش ــار گام انج ــل در چه تحلی
کدگــذاری اولیــه: تعریــف کدهــای اولیــه بــر اســاس ابعــاد پنج‌گانــه 	•

ــدی داده‌هــا. ــرای طبقه‌بن STEEP ب
ــی 	• ــات و گزاره‌های ــایی جم ــی: شناس ــای معنای ــتخراج واحده اس

ــد. ــران بودن ــکن ته ــت‌دار در مس ــر جه ــر تغیی ــه بیانگ ک
تفســیر و بازنگــری: تحلیــل نحــوه تبدیــل روندهــا بــه وضعیت‌هــای 	•

بحرانــی در معمــاری مســکن و تثبیــت روندهــای تکرارشــونده.]59[
ــله‌مراتبی 	• ــاختاری سلس ــا در س ــازماندهی یافته‌ه ــی: س ــنتز درخت س

ــران‌زا و  ــای بح ــه‌ای از رونده ــه مجموع ــد STEEP ب ــر بع ــه در آن ه ک
ــود. ــط می‌ش ــه مرتب ــای معماران پیامده

۳-۴. فرایند شناسایی، غربالگری و کدگذاری منابع
گزینــش منابــع بــر اســاس یــک فراینــد غربالگــری چندمرحلــه‌ای انجــام 
شــد. ابتــدا متــون مرتبــط بــا نیروهــای تغییــر در مســکن تهــران گــردآوری 
گردیــد، ســپس منابــع فاقــد تحلیــل کیفــی حــذف شــدند. در مرحلــه بعــد، 
مطالعاتــی انتخــاب شــدند کــه ارتبــاط روشــن‌تری میــان نیروهــای کلان 
محیطــی و کالبــد معمــاری برقــرار کــرده بودنــد. در نهایــت 43 منبــع وارد 
ــه مفاهیــم  مرحلــه کدگــذاری شــدند و از طریــق تبدیــل کدهــای اولیــه ب
ــی،  ــش پایای ــرای افزای ــد. ب ــتخراج ش ــران‌زا اس ــد بح ــر، ۳۴ رون انتزاعی‌ت
کدهــا توســط دو پژوهشــگر بازبینــی و در مــوارد اختــاف تــا دســتیابی بــه 

توافــق نهایــی بازخوانــی شــدند.

۳-۵. مراحل نقشه‌برداری ادبیات و سنتز نهایی
ــات  ــه‌برداری ادبی ــک نقش ــا، از تکنی ــان رونده ــط می ــن رواب ــرای تبیی ب

فراینــد شــامل خوشــه‌بندی موضوعــی، ســنتز  ایــن  اســتفاده شــد. 
ماتریســی و تدویــن مــدل مفهومــی بــود. ابتــدا روندهــا بــر اســاس ماهیــت 
ــل  ــا تحلی ــپس ب ــد، س ــرار گرفتن ــی ق ــه‌های موضوع ــذاری در خوش اثرگ
روابــط میــان آن‌هــا ماتریــس ابرروندهــا ترســیم شــد. در گام بعــد، ماتریــس 
دوم بــر مبنــای همگرایــی یــا تعــارض روندهــا و روابــط علّــی میــان آن‌هــا 
شــکل گرفــت و در نهایــت، نتایــج در قالــب یــک مــدل مفهومــی یکپارچــه 

ارائــه شــد.

۴. یافته‌های پژوهش

۴-۱. نقشه‌برداری ادبیات و استخراج روندها
پیــش از تحلیــل تفصیلــی روندهــای پنج‌گانــه STEEP، لازم اســت 
ــه  ــران در دو ده ــکن ته ــای مس ــت پژوهش‌ه ــی از وضعی ــری کل تصوی
ــای  ــگران و رویکرده ــز پژوهش ــع تمرک ــدول ۲ توزی ــود. ج ــه ش ــر ارائ اخی
ــای  ــایی خلأه ــرای شناس ــی ب ــوان گام ــد و به‌عن ــان می‌ده ــب را نش غال
مــی‌رود.  کار  بــه  بحــران‌زا  روندهــای  ســنتز  زمینه‌ســازی  و  دانشــی 
بررســی محتــوای ۴۳ مطالعــه منتخــب نشــان می‌دهــد کــه ادبیــات 
ــای  ــری و کانون‌ه ــرد نظ ــر رویک ــن دوره از نظ ــی ای ــران ط ــکن ته مس
ــاد  ــان ابع ــع موضوعــی آن در می ــر شــده و توزی مســئله‌پردازی دچــار تغیی
STEEP متــوازن نیســت؛ موضوعــی کــه خــود یکــی از یافته‌هــای ایــن 

مــرور محســوب می‌شــود.
در می�ـان ابعــاد مختل��ف، مؤلفه‌هــای اقتص��ادی و سیاس��ی–حکمرانی 
ســهم بیشــتری از ادبیــات را بــه خــود اختصــاص داده‌انــد. بخــش قابــل 
توجهــی از مطالعــات بــه موضوعاتــی چــون نوســانات بــازار مســکن، 
برنامه‌هــای  کارایــی  و  دولتــی  سیاســت‌های  نقــش  زمیــن،  قیمــت 
بی‌ثباتــی  پژوهش‌هــا  برخــی  مثــال،  بــرای  پرداخته‌انــد.  مداخلــه‌ای 
ــطه‌های  ــن، واس ــت زمی ــد قیم ــی مانن ــی از عوامل ــکن را ناش ــش مس بخ
بــازار و ضعــف قوانیــن تنظیم‌گــری می‌داننــد]67[، و مطالعاتــی بــا 
رویکــرد اقتصــاد سیاســی نیــز ناکامــی نظــام رســمی تأمیــن مســکن بــرای 
اقشــار کم‌درآمــد را حاصــل برهم‌کنــش عوامــل اقتصــادی، سیاســی 
نیــز  سیاســت‌گذاری  ســطح  در  کرده‌انــد.]14[  معرفــی  اجتماعــی  و 
ــا  ــر ب ــکن مه ــد مس ــی مانن ــه طرح‌های ــد ک ــان می‌دهن ــا نش پژوهش‌ه
ــی سیاســتی مواجــه  ــی در کیفیــت ســکونت، هزینه‌هــا و کارای چالش‌های
آینده‌پژوهــی  مطالعــات  همچنیــن   ]65[ و   ]54[ و  بوده‌انــد.]55[ 
متغیرهایــی ماننــد تــورم، نقدینگــی، قیمــت زمیــن و ثبــات مدیریتــی را از 
ــد.  ــی می‌کنن ــکن معرف ــزی مس ــام برنامه‌ری ــران‌های نظ ــن پیش مهم‌تری

و]70[   ]71[
توجهــی  قابــل  نیــز ســهم  اجتماعــی  بُعــد  اخیــر  در ســال‌های 
ایــن مطالعــات  از  بســیاری  اســت.  یافتــه  پژوهش‌هــای مســکن  در 
در  اجتماعــی  تعامــات  ســاکنان،  رضایــت  ماننــد  موضوعاتــی  بــر 
تجربــه  بــر  فضایــی  ویژگی‌هــای  تأثیــر  و  مســکونی  مجتمع‌هــای 
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جدول2. دسته‌بندی مطالعات مرورشده درباره مسکن )بر اساس نوع موضوع پژوهش(

دسته پژوهشمحور مطالعاتنمونه مقالاتتعداد

5

]24[ ساسانی، عینی‌فر و ذبیحی )1395(؛ عینی‌فر و آقالطیفی 
)1390(؛ 

 Asadpour et al (2021) [62]؛
]15[ داداشی، سپهری‌مقدم و ذبیحی )2018(

کیفیت فضاهای میانی، فضاهای باز و نیمه‌باز، قلمرو، 
امنیت و تعاملات اجتماعی در مجتمع‌های مسکونی

کیفیت فضایی و تجربه سکونت

5
]63[ کمالی، صالحی مرزیجرانی و تیموری )1403(؛ ]64[

خورشیدیان )1400(؛ ]58[زندیه، اقبالی و حصاری )1390(؛ 
]57[ کریمی و سلیمانی )1400(

طراحی فضاهای باز مجتمع‌ها، مسکن دوستدار کودک، 
خوانش‌پذیری فضا، انعطاف‌پذیری و راهبردهای طراحی 

مسکن

طراحی معماری و کیفیت 
محیط مسکونی

5
]55[ مسعودی‌راد، ابراهیم‌زاده و رفیعیان )1394(؛ ]54[معمری، 

میرکتولی و بزی )1398(؛ ]65[ پای‌بند و سیاف‌زاده )1398(؛ 
]22[ طالبی وارنفسدرانی، شاهی‌وندی و محمدی )2024(

سیاست‌های مسکن اجتماعی، برنامه‌های مسکن مهر و 
تحلیل سیاست‌های مسکن در ایران

پایداری و کیفیت سکونتی 
پروژه‌های مسکن

5
]8[ نعمتی، علیزاده و فطرس )1399(؛ ]66[منجذب و 

مصطفی‌پور )1392(؛ ]67[امرایی، علی‌شای و حیدری )1401( 
]17[ نگارستان )1404(

قیمت مسکن، نقش عوامل اقتصادی، تأثیر سیاست‌ها و 
متغیرهای جمعیتی بر بازار مسکن

اقتصاد مسکن و بازار مسکن

5
]6[صادقی و خداپرست )2023(؛ ]9[بگی و عباسی‌شوازی 

)1399(؛ ]68[یزدانی، احمدی و پارساد )1396(؛ ]69[ کامیار و 
تقوایی )1391(

تغییر ساختار خانوار، ترتیبات زندگی سالمندان، رضایت 
ساکنان و پیامدهای اجتماعی سکونت

ساختار اجتماعی و تحولات 
جمعیتی

6

  [70] Safaeepour & Fadaei Jazi (2023) [71] ؛
لطفی‌بزازان، صارمی و بغدادی )1402(؛ ]72[محمدپور، حیدری 

و شریفیراد )2023(؛ ]73[جعفری و شری‌زاده )1398(؛ ]74[ 
شری‌زاده، روستایی و حکیمی )1397(؛ ]75[ قاسمی )بی تا(

شناسایی عوامل پیشران، سناریوهای آینده مسکن و تحلیل 
اثرات متقابل در نظام مسکن

آینده‌پژوهی و پیشران‌های نظام 
مسکن

3
]53[ پوردیهیمی، زمانی و نگین‌تاجی )1389(؛ پوردیهیمی 

)1390(؛ ]56[ کاظمی بیدهندی
تحلیل مفهومی مسکن به‌عنوان پدیده‌ای فرهنگی، 

اجتماعی و انسانی
مطالعات نظری و مفهومی 

درباره مسکن

]76[ خسروی )1403(؛ ]77[منصوری )1403(2
موانع سیاست اجتماعی مسکن و راهبردهای مدیریت 

بحران مسکن
سیاست اجتماعی و حکمرانی 

مسکن

5

]78[ نوحه‌خوان )۱۴۰۳(،]79[ پیمان )۱۴۰۳(، 

]80[ داودی آزاد)1403(، ]81[ تغابنی و 

صارمی)1399(، 

]82[ عطائیان و اسدی ملک‌جهان )1398(

تحلیل ضعف‌های تکنولوژیک و کالبدی در نظام تولید 
مسکن شهری و پیامدهای آن بر کیفیت فضایی و تاب‌آوری 

بافت‌های مسکونی
تکنولوژی
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کیفیــت  کــه  می‌دهنــد  نشــان  پژوهش‌هــا  دارنــد.  تمرکــز  ســکونت 
ــی،  ــات اجتماع ــت تعام ــه تقوی ــد ب ــترک می‌توان ــی و مش ــای میان فضاه
ــی و احســاس امنیــت ســاکنان کمــک کنــد. ]24[ و ]15[  هویــت مکان
همچنیــن برخــی مطالعــات بــر نقــش تحــولات جمعیتــی و ســاختار خانــوار 
ــد. ــد دارن ــی تأکی ــرات قیمت ــکن و تغیی ــای مس ــه تقاض ــکل‌دهی ب در ش
ــد کــه  ــز نشــان می‌دهن ــی نی ــن مــوارد، پژوهش‌های ــار ای ]9[ و]8[ در کن
ــد  ــاری ســاکنان می‌توان ــه هویــت فرهنگــی و الگوهــای رفت بی‌توجهــی ب
ــر  ــکونی منج ــای مس ــی در مجتمع‌ه ــای اجتماع ــروز ناهنجاری‌ه ــه ب ب

شــود. ]69[ و ]53[
نیــز  مســکونی  محیــط  کیفیــت  و  معمــاری  طراحــی  حــوزه  در 
ــاز  ــت فضاهــای ب ــی و کیفی ــر نقــش ســازمان فضای ــات ب بخشــی از ادبی
ــد  ــان می‌دهن ــات نش ــد دارد. مطالع ــکونت تأکی ــه س ــاز در تجرب و نیمه‌ب
کــه شــاخص‌های کالبــدی، محیطــی و رفتــاری در شــکل‌گیری کیفیــت 
ــر  ــای معاص ــیاری از پروژه‌ه ــد بس ــد، هرچن ــکونی مؤثرن ــای مس محیط‌ه
ندارنــد.]62[  مطلوبــی  کیفیــت  ادراکــی  و  اجتماعــی  نظــر  از  هنــوز 
ــر اهمیــت راهبردهایــی ماننــد انعطاف‌پذیــری  همچنیــن پژوهش‌هایــی ب
ــران در طراحــی تأکیــد  فضایــی، خوانش‌پذیــری محیــط و مشــارکت کارب

و]57[  کرده‌انــد.]58[ 
در مقابــل، مؤلفه‌هــای زیســت‌محیطی و فناورانــه ســهم کمتــری 
ــه  ــات ب ــا بخشــی محــدود از مطالع ــد. تنه ــورد بررســی دارن ــات م در ادبی

موضوعاتــی ماننــد نــور طبیعــی، شــرایط اقلیمــی و ســازگاری معمــاری بــا 
ــد  ــان می‌دهن ــا نش ــی پژوهش‌ه ــه، برخ ــرای نمون ــد. ب ــط پرداخته‌ان محی
ــر ارزش اقتصــادی مســکن  ــور طبیعــی حتــی ب کــه ویژگی‌هایــی ماننــد ن
نیــز اثرگــذار اســت]17[ و مطالعاتــی دیگــر بــر ضــرورت توجــه بــه معماری 

بومــی و ســازگار بــا اقلیــم در طراحــی مســکن تأکیــد دارنــد.]83[
ابعــاد  هرچنــد  کــه  می‌دهــد  نشــان  بررســی  ایــن  مجمــوع،  در 
مختلــف بحــران مســکن در ادبیــات موجــود به‌صــورت پراکنــده بررســی 
ــی و  ــی تحلیل ــب چارچوب ــا را در قال ــی آن‌ه ــر پژوهش ــا کمت ــده‌اند، ام ش
ــن پژوهــش،  ــن‌رو، در گام بعــدی ای یکپارچــه بازســازی کــرده اســت. ازای
ــب چارچــوب STEEP ســازمان‌دهی شــده و  ــده در قال یافته‌هــای پراکن
ــادی،  ــه، اقتص ــی، فناوران ــد اجتماع ــج بُع ــده در پن ــای شناسایی‌ش رونده
زیس��ت‌محیطی و سیاس��ی–حکمرانی دســته‌بندی می‌شــوند. ســاختار 
ــه  ــده و در ادام ــه ش ــودار ۱ ارائ ــران‌زا در نم ــای بح ــن رونده ــی ای درخت
پژوهــش، هــر یــک از ایــن روندهــا همــراه بــا شــواهد و پیامدهــای فضایی 

ــل خواهــد شــد. )نمــودار1( ــه آن‌هــا تحلی و معماران

۴-۲. تبیین روندهای بحران‌زا در معماری مسکن تهران
4-2-1. تبیین روندهای اجتماعی

ــا چالــش  تحــولات اجتماعــی در تهــران، الگوهــای ســنتی ســکونت را ب
مواجــه کــرده و خانــه را از یــک نهــاد اجتماعــی به ســلولی زیســتی حداقلی 

STEEP نمودار 1. ساختار درختی روندهای بحران‌زای مؤثر بر معماری مسکن تهران در چارچوب
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تقلیــل داده اســت. در ایــن چارچــوب، پنــج روند کلیدی قابل تشــخیص اســت:
۱. فردی‌شدن سکونت و کاهش بُعد خانوار

تغییــر ســاختار خانــواده و افزایــش خانوارهــای تک‌نفــره یــا بــدون فرزنــد، 
تقاضــا بــرای واحدهــای کوچک‌مقیــاس را افزایــش داده و ناهم‌زمانــی میــان 
گونــه ســکونت و ســازمان فضایــی خانــه را تشــدید کــرده اســت؛ به‌گونــه‌ای کــه 
واحــد مســکونی بــه چیدمانــی حداقلــی از کارکردهــا تقلیــل یافتــه اســت. ایــن 
ــوده و امــکان تطبیــق فضــا  ــا مفهــوم انعطاف‌پذیــری در تعــارض ب صلبیــت ب
بــا چرخــه زندگــی را محــدود می‌کنــد]84[، حــال آن‌کــه خانــه بایــد همچــون 
سیســتم بــاز امــکان بازتعریــف قلمروهــا را فراهــم آورد.]85[ شــواهد داخلی نیز 
نشــان می‌دهــد کوچک‌ســازی در تهــران عمدتــاً کمــی بــوده و بــدون انطبــاق 
بــا تغییــر ســبک زندگــی، بــه افــت کیفیــت زیســت انجامیــده اســت.]9[ و ]8[ 

۲. بحران طراحی برای جامعه رو به سالمندی
افزایــش ســهم ســالمندان، بازنگــری در دسترســی و شــمولیت فضایــی 
ــر  ــازی معاص ــر در آپارتمان‌س ــی فراگی ــت طراح ــا غیب ــاخته، ام ــروری س را ض
اســتقلال حرکتــی ایــن گــروه را محــدود کــرده اســت. بــر اســاس نظریه قــرارگاه 
ــای  ــور در عرصه‌ه ــار و حض ــب، رفت ــهیلات مناس ــدان تس ــاری]86[، فق رفت
ــه در  ــی ک ــد؛ وضعیت ــدید می‌کن ــی را تش ــزوای فضای ــدود و ان ــترک را مح مش
ــت.  ــته‌تر اس ــب برجس ــودی نامناس ــی عم ــر دسترس ــی ب ــای متک مجتمع‌ه
پژوهش‌هــا نیــز همبســتگی کیفیــت فضــا و ســامت روان ســالمندان را تأییــد 
کــرده و از فقــدان اســتانداردهای حمایتــی در فضاهــای مشــاع حکایــت دارد. 

]6[ و ]87[
۳. حذف کودک از منطق طراحی

ــدی  ــای رش ــگ، نیازه ــود و پارکین ــت س ــهری و اولوی ــازی ش متراکم‌س
کــودکان را بــه حاشــیه رانــده و خانــه را از محیــط یادگیــری بــه فضایــی 
محدودکننــده بــدل کــرده اســت. حــذف فضاهــای نیمه‌عمومــی و تبدیل حیاط 
ــی را  ــه‌های ذهن ــکل‌گیری نقش ــه و ش ــه آزادان ــکان تجرب ــگ، ام ــه پارکین ب
کاهــش داده اســت؛ در حالی‌کــه محیــط مســکونی بایــد فرصــت امکان‌دهــی 
بــرای بــازی و کشــف فراهــم کنــد.]88[ مطالعــات نشــان می‌دهــد تمرکــز بــر 
ــده  ــودک را نادی ــناختی ک ــای روان‌ش ــی، نیازه ــاخص‌های کالبدی–تکنیک ش
گرفتــه و بــه کاهــش امنیــت ادراک‌شــده و محدودیــت حضــور در فضاهــای باز 

ــت. ]64[ و]63[  ــده اس انجامی
۴. خانه به مثابه خوابگاه

ــرای  ــی ب ــه مکان ــه را ب ــد، خان ــدن رفت‌وآم ــادی و طولانی‌ش ــار اقتص فش
بازتولیــد نیــروی کار تقلیــل داده و پیونــد عاطفــی ســاکن بــا مــکان را تضعیــف 
کــرده اســت. ایــن وضعیــت کیفیــت فضاهــای جمعــی را قربانــی عملکردهای 
حداقلــی ســاخته و مفهــوم ســکونت بــه معنــای بــودن در جهــان را مخــدوش 
ــای  ــه فضاه ــود را ب ــای خ ــکان ج ــه روح م ــه‌ای ک ــت؛]89[ به‌گون ــرده اس ک
ــگاه  ــه ن ــز غلب ــی نی ــای داخل ــت.]90[ پژوهش‌ه ــردی داده اس ــاً عملک صرف
کمــی در تولیــد مســکن و ناتوانــی آن در پاســخ بــه نیازهــای فرامــادی را تأییــد 

می‌کنــد. ]83[ و ]91[ 
۵. تضعیف روابط همسایگی و فردگرایی فضایی

گــذار بــه آپارتمان‌هــای بلندمرتبــه بــدون بازتعریــف عرصه‌هــای عمومــی، 

بــه فردگرایــی فضایــی و کاهــش ســرمایه اجتماعــی انجامیــده اســت. حــذف 
فضاهــای مکــث و تقلیــل راهروهــا به مســیر عبــور، فعالیت‌هــای اجتماعــی را 
بــه حداقــل رســانده]16[ و از منظــر نحو فضــا، کاهــش رؤیت‌پذیــری و اتصال، 
تعامــات تصادفــی را تضعیــف کــرده اســت.]92[ مطالعــات داخلــی نیز نشــان 
ــر  ــده اث ــت ادراک‌ش ــل و امنی ــر تعام ــترک ب ــای مش ــت فضاه ــد کیفی می‌ده
مســتقیم داشــته و حــذف عرصه‌هــای نیمه‌عمومــی بــه کاهــش تعلــق مکانــی 

منجــر شــده اســت. ]24[ و ]15[ و ]3[ 
4-2-2. تبیین روندهای تکنولوژیک و کالبدی بحران‌زا در 

معماری مسکن
تحــولات فنــاوری ســاخت و ســازمان کالبــدی در تهــران، تحــت تأثیــر ضوابــط 
صلــب شــهری و منطــق بــازار ساخت‌وســاز، بــه نوعــی تقلیل‌گرایــی کالبــدی 
انجامیــده کــه در آن کیفیــت زیســت غالبــاً فدای ســهولت ســاخت و ســودآوری 

میان‌مــدت شــده اســت.
۱. تــداوم روش‌هــای ســاخت ســنتی و غیبــت صنعتی‌ســازی 

واقعی
غلبــه ســازندگان خــرد و نبــود نــگاه سیســتمی باعــث تــداوم روش‌هــای 
ســنتی ســاخت شــده و مانــع گــذار واقعــی بــه صنعتی‌ســازی، حتــی بــا وجــود 
فناوری‌هایــی ماننــد ال اس اف، شــده اســت. ]80[ پیامــد این وضعیت کاهش 
دقــت اجرایــی، تضعیــف دوام کالبدی و مصــرف انــرژی بالاتر از اســتانداردهای 
ــر از ۳۰ ســال رســانده  ــه کمت ــد ســاختمان را ب صنعتــی اســت کــه عمــر مفی
اســت.]80[ و]78[  همچنیــن بیــش از ۳۳٪ واحدهــای مســکونی در مناطــق 
هــدف بــه دلیــل اســتفاده از مصالــح کــم‌دوام و روش‌هــای ســاخت غیرمقــاوم 

فاقــد حداقــل اســتانداردهای تــاب‌آوری هســتند.]78[ 
۲. سیطره ریزدانگی و جداافتادگی فضایی بر سازماندهی 

مسکن
الگــوی تفکیــک اراضــی و ریزدانگــی قطعــات، هندســه‌ای تحمیلــی بــر 
معمــاری مســکن ایجــاد کــرده و بــه جداافتادگــی فضایــی بافــت مســکونی از 
ــر ۲۰۰  ــات زی ــت قطع ــت.]93[ محدودی ــده اس ــهر انجامی ــی ش ــبکه اصل ش
ــای  ــرار الگوه ــه تک ــش داده و ب ــی را کاه ــازماندهی فضای ــوع س ــع تن مترمرب
ناکارآمــد منجــر شــده اســت]78[، در حالــی کــه تحلیل‌هــای نحــو فضا نشــان 
می‌دهــد ایــن ریزدانگــی حتــی در بافت‌هــای مرکــزی نیــز انــزوای عملکــردی 
ــدود  ــه ح ــت ک ــی از آن اس ــز حاک ــای GIS نی ــد.]93[ داده‌ه ــاد می‌کن ایج
۷۰٪ قطعــات در محــدوده ۲۰۰ تــا ۳۰۰ مترمربــع قــرار دارنــد و بــه دلیــل تعــدد 

مالکیــن و ســاختار معابــر امــکان تجمیــع را از دســت داده‌انــد.]78[
۳. کالایی‌شدن پوسته و ظهور مفهوم کیچ در نما

در بــازار رقابتــی مســکن، نما از عنصــر عملکردی بــه ابــزار بازاریابی تبدیل 
شــده و بــه تولیــد پوســته‌های تزئینی و کیــچ انجامیده اســت.  در نتیجــه اولویت 
طراحــی از کیفیــت زیســت داخلــی به معمــاری ویترینی منتقل شــده کــه در آن 
پوســته ارتبــاط ارگانیکــی بــا ســازمان فضایــی درون نــدارد.]81[ غلبــه نماهــای 
ســنگی ســنگین و تزئینــات الحاقــی نیــز ضمــن افزایــش بار مــرده ســاختمان، 

بــه اغتشــاش بصــری و تخریب خط آســمان شــهری انجامیــده اســت.]79[
۴. عدم یکپارچگی سیستم‌های نوین و گسست دیسپلینی
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نبــود هماهنگــی میــان معمــاری، ســازه و تأسیســات باعــث شــده 
فناوری‌هــای نویــن بــه جــای ارتقــای عملکــرد، بــه تعارض‌هــای کالبــدی در 
ســاختمان منجــر شــوند. اســتفاده از متریال‌هایی ماننــد فوم‌هــا و کامپوزیت‌ها 
بــدون توجــه بــه چرخــه حیــات و اســتانداردهای زیســت‌محیطی، عــاوه بــر 
ــت  ــده اس ــان ش ــی در پ ــای فضای ــب تداخل‌ه ــدار، موج ــات پای ــد ضایع تولی
ــث  ــبز باع ــاخت س ــگاه زیرس ــدان ن ــد فق ــان می‌ده ــز نش ــا نی ــی پروژه‌ه بررس
شــده ســامانه‌های انــرژی و دفــع ضایعــات همچنــان بــه شــیوه‌های ســنتی در 

ــد. ]79[ ــل کنن ــدرن عم ــراً م ــاختمان‌های ظاه س
بــه  و وابســتگی مطلــق  اقلیمــی  از اصــول  ۵. گسســت 

فعــال تکنولــوژی 
نادیــده گرفتــن جهت‌گیــری اقلیمــی و تهویــه طبیعــی، مســکن معاصــر 
تهــران را بــه فضایــی وابســته به سیســتم‌های مکانیکی تبدیــل کرده اســت. در 
حالــی کــه بهره‌گیــری از فناوری‌هایــی ماننــد ال اس اف و عایق‌بنــدی صنعتــی 
ــداوم ســاخت  ــا حــدود ۵۰٪ کاهــش دهــد، ت ــرژی را ت می‌توانســت مصــرف ان
ســنتی ایــن ظرفیــت را محــدود کــرده اســت.]80[ در نتیجه، مســکن شــهری 
بــه یکــی از کانون‌هــای اصلــی اتــاف انــرژی و تولیــد کربــن در شــهر تهــران 

تبدیــل شــده اســت.]79[ 
4-2-3. تبییــن روندهــای اقتصــادی بحــران‌زا در معمــاری 

مسکن
تولیــد مســکن در تهــران در چارچــوب اقتصــاد سیاســی زمین‌محــور، از 
پاســخ بــه نیاز ســکونتی بــه ابــزار حفظ و انباشــت ســرمایه تبدیل شــده و منطق 

طراحــی را بــه ســمت ســوداگری کالبــدی ســوق داده اســت.
۱. کالایی‌شدن و غلبه ارزش مبادله بر ارزش مصرف

مســکن در تهــران از کالای مصرفــی بــه دارایــی ســرمایه‌ای بــدل شــده و 
ارزش مبادلــه‌ای آن بــر ارزش مصرفــی غلبــه یافته اســت؛ در نتیجــه معماری به 
بســته‌بندی کالای ســرمایه‌ای و تابــع منطــق بــازار تبدیــل می‌شــود، وضعیتــی 
کــه بــا مفهــوم تولیــد فضــا قابــل تبییــن اســت. ]94[ شــواهد نشــان می‌دهــد 
کیفیــت ســکونت در بازار مســکن ایــران اغلب در ســایه متغیرهای اقتصــادی و 

ــرار دارد.]8[ و ]67[ و ]17[  ــت‌های کلان ق سیاس
)اقتصــاد  کیفــی  نظــارت  تضعیــف  و  تراکم‌فروشــی   .۲

شهرفروشــی(
وابســتگی درآمدهــای شــهری بــه فــروش تراکم، کنترل کیفــی را تضعیف 
کــرده و اولویــت طراحــی را بــه حداکثرســازی زیربنــا ســوق داده اســت کــه پیامد 
آن تراکــم کالبــدی، افــت نورگیــری و تضعیف حقوق همجــواری اســت؛ روندی 
ــا منطــق ماشــین رشــد شــهری  سیاســت‌های مســکن در ایــران  هم‌راســتا ب
نیــز نشــان می‌دهــد ملاحظــات اقتصــادی و نهــادی غالبــاً بــر کیفیــت فضایی 

ــته‌اند.]55[ و ]54[ و ]22[  ــدم داش ــا تق پروژه‌ه
۳. منطق سود حداکثری و تقلیل‌گرایی در ساخت

ــاری  ــی معم ــه تقلیل‌گرای ــود ب ــر س ــل هزینه–حداکث ــرد حداق ــه راهب غلب
انجامیــده و کیفیــت ســاخت، جزئیــات اجرایی و آســایش محیطی را به حاشــیه 
رانــده اســت کــه بــه فقــر کالبــدی در بافت‌هــای مســکونی منجــر می‌شــود.
ــای  ــت فضاه ــتقیم کیفی ــه مس ــز رابط ــران نی ــکونتی ته ــات س ]95[ مطالع

ــد.]24[ و ]15[ ــد می‌کن ــی را تأیی ــات اجتماع ــت و تعام ــا رضای ــترک ب مش
۴. فشار بهای زمین و حذف فضاهای باز و نیمه‌باز

افزایــش ســهم قیمــت زمیــن، منجــر بــه حــذف فضاهــای بــاز و نیمه‌بــاز 
ســنتی و جایگزینــی آن‌هــا بــا زیربنــای قابل‌فــروش شــده و کیفیــت زیســت و 
تعامــل اجتماعــی را تضعیــف کــرده اســت.]16[ پژوهش‌هــا نشــان می‌دهــد 
ســازماندهی فضاهــای بــاز در مجتمع‌هــای مســکونی بــا رضایــت ســاکنان و 

حیــات اجتماعــی رابطــه مســتقیم دارد.]63[ و ]64[ و ]58[
۵. حذف فضاهای غیرقابل‌فروش از برنامه فیزیکی

منطــق ســرمایه‌محور، فضاهــای جمعــی و نیمه‌عمومــی را حــذف 
ــد  ــل می‌کن ــرد تبدی ــای منف ــه‌ای از واحده ــه مجموع ــاختمان را ب ــرده و س ک
کــه نظــارت طبیعــی و تعامــل همســایگی را تضعیــف می‌کنــد.]96[ بررســی 
پروژه‌هــای مســکونی تهــران کاهــش کیفیــت اجتماعــی فضاهــای مشــاع در 

ســاختمان‌های نوســاز را نشــان می‌دهــد.]24[ و]15[  
۶. کوچک‌سازی اجباری و کاهش استانداردهای زیست

فشــار اقتصــادی، کوچک‌ســازی غیرانتخابــی واحدهای مســکونی را رقم 
زده کــه بــدون طراحــی منعطــف به فشــردگی فضایــی و افت آســایش محیطی 
می‌انجامــد و می‌توانــد تنــش روانــی را افزایــش دهــد.]97[ داده‌هــای اقتصــاد 
ــراژ  ــش مت ــی کاه ــران هم‌زمان ــران و ته ــی در ای ــولات جمعیت ــکن و تح مس

واحدهــا و بُعــد خانــوار را تأییــد می‌کننــد.]8[ و ]9[ و ]67[
۷. کوتاه‌مدت شدن افق سرمایه‌گذاری

بی‌ثباتــی اقتصــادی، افــق ســرمایه‌گذاری را کوتــاه کــرده و مانــع توجــه بــه 
دوام، صنعتی‌ســازی و کیفیــت بلندمــدت ســاخت شــده اســت کــه نتیجــه آن 
کاهــش عمــر مفیــد بناهاســت.]98[ تحلیــل سیاســت‌های مســکن ایــران نیز 
غلبــه رویکــرد کمّــی و کوتاه‌مــدت در اجــرای پروژه‌هــا را نشــان می‌دهــد. ]55[ 

و ]22[  
۸. رشد بازار اجاره و تضعیف تعلق مکانی

افزایــش اجاره‌نشــینی، ســکونت را موقــت کــرده و حــس تعلــق و 
هویت‌یابــی مکانــی را تضعیــف می‌کنــد؛ وضعیتــی کــه بــا نظریــه بی‌مکانــی 
و دلبســتگی بــه مــکان قابــل توضیــح اســت. ]99[ و ]100[. مطالعــات نشــان 
ــت و تعامــات اجتماعــی رابطــه  ــا افــت رضای ــداری ســکونت ب می‌دهــد ناپای

معنــادار دارد.]8[ و]67[ و]69[ و]6[   
4-2-4. تبیین روندهای محیط‌زیستی و اقلیمی بحران‌زا در 

معماری مسکن
محیط‌هــای مســکونی تهــران زیــر فشــار بحــران اکولوژیــک، از الگــوی 
هم‌ســاز بــا طبیعــت بــه ســاختاری متراکــم، انرژی‌بــر و ناپایــدار تبدیل شــده‌اند.

۱. تشدید پدیده جزیره گرمایی شهری
تراکــم ســاختمانی و غلبه مصالــح پرظرفیــت حرارتی، خرداقلیم‌هــای گرم 
ایجــاد کــرده و ســاختمان‌های مســکونی را از عناصــر منفعــل بــه تولیدکننــده 
گرمــا تبدیــل کــرده اســت؛ پیامــدی کــه وابســتگی بــه ســرمایش فعــال و افــت 
ــواهد  ــد.]101[ و ]102[ ش ــدید می‌کن ــاز را تش ــای ب ــی فضاه ــایش حرارت آس
میدانــی نیــز ارتبــاط مســتقیم کیفیــت اقلیمی فضاهــای باز بــا الگــوی طراحی 

ــد.  ــد می‌کنن ــایه‌اندازها را تأیی ــامان‌دهی س و س
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۲. حذف طبیعت و زوال سطوح نفوذپذیر
ــد  ــب، پیون ــه ســطوح صل ــل حیاط‌هــای ســبز و بام‌هــای گیاهــی ب تبدی
بنــا بــا اکوسیســتم را گسســته و ظرفیــت تعدیــل خرداقلیــم و مدیریت روانــاب را 
کاهــش داده اســت؛ رونــدی کــه خانــه را از عنصــر همزیســت بــه مصرف‌کننده 
شــدید منابــع بــدل می‌کنــد. ]103[ و ]104[ پژوهش‌هــا نیــز نقــش پوشــش 
گیاهــی، نــور طبیعــی و منظــر ســبز را در کیفیــت محیــط مســکونی و رضایــت 

ســاکنان برجســته می‌کننــد. ]62[ و ]15[ 
۳. اتلاف انرژی در پوسته‌های ناکارآمد

ضعــف طراحــی غیرفعــال و انتخــاب مصالــح بــر مبنــای کمتریــن هزینــه 
ــه  ــتگی ب ــرژی و وابس ــاف ان ــع ات ــه منب ــکونی را ب ــته‌های مس ــه، پوس اولی
ســوخت‌های فســیلی تبدیــل کــرده اســت؛ در حالــی کــه جهت‌گیــری غلــط 
ــش می‌دهــد. ]105[ و  ــن را افزای ــای کرب ــی ردپ ــدی ناکاف بازشــوها و عایق‌بن
]106[ مطالعــات کیفیــت پوســته و نــور طبیعــی نیز نقش تعیین‌کننــده عناصر 

ــد. ]62[ و]17[  ــان می‌دهن ــری را نش ــی و بص ــایش حرارت ــدی در آس کالب
۴. غفلت از مدیریت چرخه آب در ساختمان

ــد  ــی مانن ــری از راهکارهای ــدون بهره‌گی ــاز ب ــی ساخت‌وس ــوی کنون الگ
بازچرخانــی آب خاکســتری یــا جمــع‌آوری آب بــاران، ســاختمان مســکونی را به 
مصرف‌کننــده صــرف منابــع بــدل کــرده و تــاب‌آوری آبــی را تضعیــف می‌کنــد.
]107[ شــواهد نیــز نشــان می‌دهــد بســیاری از مجتمع‌هــای مســکونی تهران 
باوجــود ظرفیــت کالبــدی، فاقــد زیرســاخت‌های مدیریــت پایــدار آب هســتند.

]82[ و ]62[ 
۵. تجاوز به پهنه‌های حساس و کاهش تاب‌آوری کالبدی

گســترش مســکن در حریم‌هــای اکولوژیــک و پهنه‌هــای لرزه‌خیــز، 
ــش داده  ــه کاه ــی و زلزل ــرات زمین‌ریخت ــر مخاط ــکونت را در براب ــت س امنی
ــت. ]108[ و]109[  ــرده اس ــدوش ک ــتر را مخ ــا و بس ــک بن ــد اکولوژی و پیون
ــهری  ــعه ش ــد توس ــان می‌ده ــز نش ــکن نی ــت‌گذاری مس پژوهش‌هایسیاس
تهــران بــدون ملاحظــه آمایــش ســرزمین، انبوه‌ســازی را بــر تــاب‌آوری کالبدی 

ترجیــح داده اســت.]54[ و ]55[ 
۶. بحران آرامش محیطی در بافت‌های متراکم

تراکم‌فروشــی و حــذف سلســله‌مراتب فضایــی، آلودگــی صوتــی، کاهــش 
حریــم خصوصــی و افــت کیفیــت محیطــی را در بافت‌هــای مســکونی تشــدید 
ــه  ــات تجرب ــت. مطالع ــرده اس ــل ک ــاکنان را مخت ــی س ــش ذهن ــرده و آرام ک
ســاکنان نیــز نشــان می‌دهــد کاهــش کیفیــت فضاهــای مشــترک و کنتــرل 
محیطــی، رضایــت ســکونتی را به‌طور معنــادار تضعیــف می‌کنــد.]15[ و ]24[

۷. محرومیت از نور طبیعی )سایه‌اندازی متقابل(
باریــک، دسترســی واحدهــای  ارتفاع‌گیــری نامنظــم و کوچه‌هــای 
مســکونی بــه نــور طبیعــی را کاهــش داده و مصــرف انــرژی و اختــالات روانــی 
مرتبــط بــا نــور کــم را افزایــش می‌دهــد.]110[ شــواهد فنــی بیــان می‌کنــد کــه 
ــت  ــدت اف ــاز به‌ش ــای نوس ــری واحده ــت نورگی ــم، کیفی ــای متراک در بافت‌ه

ــت.]62[ و ]17[ ــرده اس ک
۸. نوسازی بافت‌های فرسوده بدون رویکرد پایدار

ــز  ــا تمرک ــت‌محیطی و ب ــی زیس ــدون ارزیاب ــب ب ــران اغل ــازی در ته نوس

بــر افزایــش تراکــم انجــام می‌شــود و الگوهــای ناکارآمــد قبلــی را در مقیــاس 
بزرگ‌تــر بازتولیــد می‌کنــد؛ در نتیجــه فرصــت تهویــه طبیعــی، فضــای ســبز و 
تعامــل اجتماعــی در محــات از بین مــی‌رود.]111[ مطالعات سیاســت‌گذاری 
ــدارد و  ــدی ن ــداری ســکونت پیون ــا پای نیــز نشــان می‌دهــد نوســازی موجــود ب

ــد می‌کنــد.]22[ و]54[  کیفیــت زندگــی را در بلندمــدت تهدی
4-2-5. تبیین روندهای سیاستی و حکمرانی بحران‌زا در 

معماری مسکن
نظــام حکمرانی شــهری تهــران در گــذار از مدیریــت کیفیت به مدیریــت درآمد، 
معمــاری مســکن را تابــع منطــق رشــد کمّــی و تأمیــن مالــی کــرده و زمینه‌ســاز 

بحران‌هــای کالبــدی شــده اســت.
۱. وابستگی مالی به ساخت‌وساز )اقتصاد شهرفروشی(

گره‌خــوردن درآمــد شــهری بــه فــروش تراکــم، نقــش نهــاد ناظــر را بــه 
ــت  ــی را از کیفی ــت طراح ــرده و اولوی ــدل ک ــری ب ــذاری حداکث ــع بارگ ذی‌نف
ــب  ــه تخری ــه ب ــدی ک ــت؛ پیام ــر داده اس ــا تغیی ــش زیربن ــه افزای ــت ب زیس
تناســبات کالبــدی و نقــض حریم‌هــای خصوصــی انجامیــده اســت.]112[ 
تحلیــل سیاســت‌های مســکن در ایــران نیــز نشــان می‌دهــد تولیــد مســکن 
بیــش از پاســخ بــه نیــاز ســکونتی، بــه ابــزار تأمیــن منابــع مالــی بــدل شــده 

اســت.]55[ و ]54[
۲. انعطاف‌پذیری مخرب و زوال انضباط فضایی

ــی،  ــای تفصیل ــط طرح‌ه ــرر ضواب ــرات مک ــی و تغیی ــای قانون گریزگاه‌ه
ثبــات و پیش‌بینی‌پذیــری محیــط مســکونی را تضعیــف کــرده و بــه اغتشــاش 
ــد  ــرور نظام‌من ــت.]5[ م ــده اس ــه‌ای انجامی ــت محل ــی هوی ــری و فروپاش بص
پژوهش‌هــای سیاســت‌گذاری نیــز غلبــه رویکردهــای مقطعــی و بی‌ثبــات را 

ــد. ]22[  ــد می‌کن ــران تأیی ــهری در ای ــع ش ــزی جام ــر برنامه‌ری ب
۳. فقدان پیوست‌های کیفی در نظام صدور مجوز

فرآینــد صــدور پروانــه ســاختمانی عمدتــاً بــر تراکــم و الزامات فنــی متمرکز 
ــی اجتماعــی و زیســت‌محیطی جامــع اســت؛ در نتیجــه  ــد ارزیاب اســت و فاق
بناهایــی شــکل می‌گیرنــد کــه درون‌گــرا و اســتاندارد، امــا در نســبت بــا فضــای 
عمومــی مخرب‌انــد. مطالعــات کیفیــت فضایــی در تهــران نیــز نشــان می‌دهد 
بارگــذاری متراکــم بــدون توجــه بــه ظرفیــت محیطــی، رضایــت ســکونتی را 

ــت. ]15[ و ]62[ ــش داده اس ــدت کاه به‌ش
۴. نبود نظام ارزیابی پس از بهره‌برداری

ــی در  ــری کیف ــه یادگی ــکونت، چرخ ــس از س ــی پ ــازوکار ارزیاب ــدان س فق
معمــاری را مختــل کــرده و خطاهــای تکرارشــونده طراحــی را بازتولیــد می‌کنــد.
ــده  ــان ای ــکاف می ــز ش ــران نی ــاکنان در ته ــه س ــای تجرب ]113[ پژوهش‌ه
طراحــی و نیــاز واقعــی کاربــران را نشــان می‌دهــد؛ شــکافی کــه در غیــاب نظام 

ــود. ]24[ و ]6[  ــاح نمی‌ش ــورد اص بازخ
۵. تقلیل ضوابط دسترس‌پذیری به تکالیف صوری

الزامــات مربــوط بــه ســالمندان و توان‌یابــان غالبــاً در حــد تصویــب نقشــه 
باقــی مانــده و در اجــرا فاقــد نظــارت کیفی‌انــد؛ بنابرایــن واحدهای مســکونی در 
برابــر رونــد ســالمندی جمعیــت کارایــی لازم را ندارنــد.]114[ مطالعــات مرتبــط 
بــا ســالمندی و شــهر دوســتدار کــودک نیــز از ناکارآمــدی کالبــدی محیط‌هــای 
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مســکونی تهــران بــرای گروه‌هــای آســیب‌پذیر حکایــت دارد. ]6[ و ]63[
۶. چندپارگی نهادی و تضاد در نظارت‌های کالبدی

ناهماهنگــی میــان نهادهــای متولــی، دســتورالعمل‌های متناقــض 
و خلأهــای نظارتــی ایجــاد کــرده و معمــاری را بــه پاســخ حداقلــی بــه 
چک‌لیســت‌های اداری تقلیــل داده اســت کــه فاقــد انســجام فضایــی اســت.
]115[ تحلیل‌هــای سیاســت‌گذاری مســکن نیــز تداخــل وظایــف و نگاه‌هــای 
ــد. ]22[  ــی می‌کن ــداری معرف ــی و پای ــداف کیف ــق اه ــع تحق ــره‌ای را مان جزی

۷. غلبه نگاه کمّی بر هویت و کیفیت زیستی
ســنجش موفقیــت پروژه‌هــا بــر مبنــای تعــداد واحــد و ســرعت ســاخت، 
ــده و تولیــد توده‌هــای فاقــد هویــت را  ــه حاشــیه ران ابعــاد کیفــی معمــاری را ب
تقویــت کــرده اســت.]116[ ارزیابی‌هــای کیفــی مســکن در تهــران نیــز نشــان 
می‌دهــد نورگیــری، فضــای بــاز و تناســبات انســانی در پروژه‌هــای انبــوه فــدای 

ــده‌اند]62[ و ]15[  ــی ش ــداف کمّ اه
۸. بی‌ثباتی در مقررات و افول امنیت سرمایه‌گذاری کیفی

تغییــرات پیاپــی ضوابــط نمــا، ســطح اشــغال و تراکــم، پیش‌بینی‌پذیــری 
طراحــی را مختــل کــرده و مانــع شــکل‌گیری زبــان معماری پایدار شــده اســت؛ 
نتیجــه آن گرایــش بــه الگوهــای زودگــذر و ســودمحور اســت. ]117[. واکاوی 
سیاســت‌های مســکن در ایــران نیــز نشــان می‌دهــد فقــدان چشــم‌انداز 
بلندمــدت، ســرمایه‌گذاری بــر کیفیــت مانــدگار را تضعیــف کــرده اســت.]55[ 

۴-۳. تدوین و تحلیل ماتریس سنتز روندها 
ــان  ــدل STEEP نش ــاس م ــر اس ــران‌زا ب ــای بح ــل رونده ــای تحلی یافته‌ه

می‌دهــد ایــن روندهــا ماهیتــی پیچیــده و متقاطــع دارنــد. ازایــن‌رو، بــا رویکردی 
کل‌نگــر و سلســله‌مراتبی، فراینــد ســنتز در دو گام انجــام شــد.

ــی، ۳۴  ــری از تکنیــک خوشــه‌بندی مضمون ــا بهره‌گی در گام نخســت، ب
رونــد استخراج‌شــده بــر مبنــای شــباهت ماهیــت و ســازوکار اثرگــذاری در قالب 
۵ ابررونــد دســته‌بندی شــدند )جــدول 3(. هــدف از تدویــن ماتریــس ابرروندهــا، 
ــای  ــایی کانون‌ه ــتا و شناس ــای هم‌راس ــع رونده ــی، تجمی ــش پیچیدگ کاه
اصلــی بحــران بــود. در ایــن چارچــوب، برخــی روندهــای متعلــق بــه حوزه‌هــای 
مختلــف در قالــب یــک ابررونــد همگــرا شــده و بــه شــکل‌گیری بحران‌هــای 

مشــترک انجامیده‌انــد.
ــد  ــن ش ــی تدوی ــل علّ ــر تحلی ــی ب ــی مبتن ــس تقاطع در گام دوم، ماتری
)جــدول 4(. در ایــن تحلیــل ســاختارگرایانه، لایه‌هــای زیریــن به‌عنــوان 
ــپس  ــدند. س ــه ش ــر گرفت ــا در نظ ــوان پیامده ــی به‌عن ــای روی ــل و لایه‌ه عل
ــه  ــر س ــل ب ــن تحلی ــد. ای ــیم گردی ــا ترس ــی ابررونده ــذاری و تلاق ــوه اثرگ نح
محــور اســتوار بــود: تبییــن تقابــل و هم‌افزایــی نیروهــا، شناســایی پیامدهــای 
کالبــدی، و اســتناد بــه شــواهد موجــود. بدین‌ترتیــب، ماتریــس تقاطعــی پیوند 
ــی آن‌هــا در معمــاری مســکن را  ــان متغیرهــای کلان و پیامدهــای عین می

ــازد. ــکار می‌س آش
ــس  ــا و ماتری ــس ابررونده ــامل ماتری ــه‌ای ش ــاختار دو‌لای ــوع، س در مجم
ــاری  ــران در معم ــی بح ــل‌های اصل ــایی گس ــکان شناس ــا، ام ــی نیروه تلاق
مســکن تهــران را فراهــم می‌کنــد و می‌توانــد مبنایــی بــرای مداخــات 

ــد. ــده باش ــی آین ــتی و طراح سیاس

جدول 3. سنتز روندهای ‌۳۴گانه در قالب ابرروندهای پنج‌گانه بحران‌زا در مسکن تهران

نام ابرروند کدهای روند برگرفته از ۵ دسته STEEPتبیین و منطق پوشش

این ابرروند تمامی روندهایی که باعث می‌شوند 
»خانه« از یک سرپناه به یک »ارز یا کالای 
سرمایه‌ای« تبدیل شود را پوشش می‌دهد.

اقتصادی: کالایی‌شدن ارزش مبادله، تراکم‌فروشی، منطق سود حداکثری، فشار 
بهای زمین، حذف فضاهای غیرقابل فروش، کوتاه‌مدت شدن افق سرمایه‌گذاری.

سیاسی: وابستگی مالی به شهرفروشی.

سوداگری مستغلات و زوال 
۱ارزش سکونتی

این بخش تمامی بحران‌های فیزیکی و طبیعی که 
نتیجه‌ی تقابل ساختمان با محیط پیرامونش است 

را در بر می‌گیرد.

محیط‌زیستی: تشدید جزیره گرمایی، حذف سطوح نفوذپذیر، اتلاف انرژی، غفلت 
از مدیریت آب، تجاوز به پهنه‌های حساس، بحران صوتی، محرومیت از نور 

طبیعی، نوسازی فرسوده غیرپایدار.
تکنولوژیک: گسست از اصول اقلیمی و وابستگی به تکنولوژی‌های فعال.

ناپایداری اکولوژیک و 
۲گسست اقلیم-معماری

این ابرروند توضیح می‌دهد که چگونه برای کاهش 
هزینه‌ها، کیفیت فنی فدای »ظاهر فریبنده« 

)نماگرایی( و روش‌های منسوخ ساخت می‌شود.

تکنولوژیک: تداوم ساخت سنتی، سیطره ریزدانگی، جابجایی اولویت از کیفیت 
زیست به ارزش نما، عدم یکپارچگی سیستم‌ها.

اقتصادی: تقلیل‌گرایی در ساخت، کوچک‌سازی اجباری و کاهش استانداردها.

تقلیل‌گرایی فنی و 
3سطحی‌گرایی کالبدی

این ابرروند به پیامد انسانی معماری اشاره دارد؛ 
جایی که فضا باعث انزوای افراد و حذف گروه‌های 

سنی )کودک و سالمند( شده است.

اجتماعی: فردی‌شدن سکونت، بحران طراحی برای سالمندان، حذف کودک از 
طراحی، خانه به مثابه خوابگاه، تضعیف روابط همسایگی

اقتصادی: رشد بازار اجاره و تضعیف تعلق مکانی.

اتمیزه‌شدن جامعه و بحران 
4شمولیت فضایی

این ابرروند »ریشه مدیریتی« بحران را پوشش 
می‌دهد؛ یعنی جایی که قانون و نظارت به جای 

هدایت، خود به عاملی برای بحران تبدیل می‌شوند.

سیاسی: چندپارگی نهادی و تضاد منافع، نبود نظام ارزیابی پس از بهره‌برداری، 
شکلی‌شدن ضوابط دسترس‌پذیری، بی‌ثباتی در مقررات، غلبه نگاه کمی بر کیفی، 

فقدان پیوست کیفی در مجوزها، انعطاف‌پذیری مخرب در اجرا.

اختلال در راهبری و پایش 
5حکمرانی شهری
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جدول 4. ماتریس تلاقی نیروهای STEEP و تحلیل علی پیامدهای کالبدی در معماری مسکن در تهران1

حوزه تلاقی2 
 STEEP(

)Intersection
روند کلیدی6شواهد و مصادیق5تبیین تقابل و هم‌افزایی نیروها4پیامدهای کالبدی3

E↔
P↔

S↔
T

• کوچک شدن افراطی متراژ واحدها
و  )تــراس(  نیمه‌بــاز  حــذف فضاهــای   •

مشــاعات تعاملــی )لابــی، حیــاط
و  نورگیــری  اســتانداردهای  کاهــش   •

تهویــه
انعطــاف  فاقــد  و  تیــپ  طراحی‌هــای   •

متنــوع زندگــی  ســبک‌های  بــرای 

و  زمیــن  بهــای  زمین‌محــور، فشــار  اقتصــاد سیاســی   :)E, P( علــت
ــی و  ــت‌های تراکم‌فروش ــا سیاس حاکمی��ت منط��ق س��ود حداکث��ری )E( ب
ــت( را در  ــت زیس ــی )کیفی ــده و ارزش مصرف ــزا ش شهرفروش��ی )P( هم‌اف

�ـد. �ـیه می‌رانن �ـه حاش �ـت( ب �ـه‌ای )قیم �ـر ارزش مبادل براب
معلــول )S, T(: ایــن فشــار اقتصــادی، منجــر بــه تحــولات اجتماعــی نظیــر 
فردگرای��ی فضای��ی و تضعی��ف رواب��ط خانوادگ��ی )S( می‌شــود و معمــاری را 
ب��ه س��مت طراح��ی واحده��ای کوچ��ک و فاق��د انعطاف‌پذی��ری )T( ســوق 

می‌دهـ�د.

• فردی‌شدن سکونت و کاهش بعد 
خانوار

•پدیده خانه به مثابه خوابگاه
• کوچک‌سازی اجباری واحدها

• حذف فضاهای غیرقابل‌فروش 
)مشاعات(

۱. تقلیل 
خانه از نهاد 
اجتماعی به 

سلول زیستی 
حداقلی

E↔
P↔

T↔
S

• نماهای پرتزئین و ناهمگون با بافت
مفیــد  عمــر  و  دوام  شــدید  کاهــش   •

ن‌ها ختما ســا
ــه دلیــل  ــی ب • ناکارآمــدی فضاهــای داخل

تمرکــز بــر پوســته
در  عملکــردی  و  بصــری  اغتشــاش   •

شــهری جداره‌هــای 

افــق  شــدن  کوتاه‌مــدت  و  مســکن  کالایی‌شــدن   :)E, P( علــت 
ــه ســمت جذابیت‌هــای کاذب و بازاریابــی  س��رمایه‌گذاری )E(، ســازنده را ب
ــوی  ــی از س ــارت کیف ــف نظ ــا تضعی ــد ب ــن رون ــد. ای ــوق می‌ده ــری س بص
ــت،  ــته اس ــاز وابس ــد ساخت‌وس ــه درآم ــود ب ــه خ نهاده��ای ش��هری )P( ک

می‌شــود. تشــدید 
معلــول )T, S(: نتیج��ه، غفل��ت از فناوری‌ه��ای نوی��ن س��اخت )T( و 
تمرکــز بــر پوســته‌ای اســت کــه بــا نیازهــای واقعــی ســاکنان و حــس تعلــق 

مکان��ی )S( بی‌ارتبـ�اط اسـ�ت.

• جابجایی اولویت از کیفیت زیست به 
ارزش بصری نما

• استفاده از مصالح نامرغوب و حذف 
جزئیات

• تداوم روش‌های ساخت سنتی
• بی‌ثباتی در ضوابط نما و کالبد

۲. سیطره 
ارزش مبادله بر 
کیفیت ساخت 

)معماری 
ویترینی(

E↔
P↔

En​↔
T

یــا  پارکینــگ  بــه  حیاط‌هــا  ل  ـ تبدیـ  •
ده ر ـ مـ فضاهــای 

ــای  ــرژی و هزینه‌ه ــرف ان ــش مص • افزای
ــداری نگه

تشــدید  و  نفوذپذیــری خــاک  کاهــش   •
خطــر ســیلاب

ــه  ــی ب ــه طبیع ــور و تهوی ــت از ن • محرومی
ــالا ــم ب ــل تراک دلی

�ـطح  �ـری س �ـغال حداکث �ـق اش �ـن و منط �ـای زمی �ـار به ــت )E, P(: فش عل
 )P( ب��ا فق��دان پیوس��ت‌های زیس��ت‌محیطی در فرآین��د ص��دور مج��وز )E(
ــی و  ــری اضاف ــه عنص ــبز را ب ــاز و س ــای ب ــه فض ــرده و هرگون ــی ک هم‌افزای

ــد ــدل می‌کن ــودآور ب غیرس
معلــول )En ​, T(: ایــن امــر منجــر بــه بحران‌هــای اکولوژیــک ماننــد 
ــه  ــه ســمت راه‌حل‌هــای فناوران جزی��ره گرمای��ی )​En( شــده و معمــاری را ب

�ـد. �ـوق می‌ده پرمص��رف و ناپای��دار )T( س

• حذف طبیعت و سطوح نفوذپذیر 
)حیاط(

• وابستگی به تکنولوژی‌های فعال 
)سرمایش/گرمایش(

•اتلاف انرژی در ساختمان‌های 
ناکارآمد

• تشدید پدیده جزیره گرمایی شهری

۳. گسست از 
بستر طبیعی 
)معماری ضد 

اقلیم(

E↔
P↔

S↔
T

ــا و  ــا، رمپ‌ه ــودن ورودی‌ه ــب ب • نامناس
ــولان ــالمندان و معل ــرای س ــورها ب آسانس

• حــذف فضاهــای امــن بــازی کــودکان در 
مشــاعات

ــب در  ــی مناس ــدی صوت ــدان عایق‌بن • فق
جداره‌هــا

ــارکت  ــی و مش ــتقلال حرکت ــش اس • کاه
آســیب‌پذیر گروه‌هــای  اجتماعــی 

 ،)E( ”منط��ق اقتص��ادی “حداق��ل هزین��ه - حداکثـر� س��ود :)E, P( علــت
ــودک( را  ــالمند، ک ــاص )س ــای خ ــرای گروه‌ه ــی ب ــه کیف ــه ملاحظ هرگون
هزینــه‌ای اضافــی تلقــی می‌کنــد. ایــن نــگاه بــا نظــارت ضعیــف و صــوری 

ــود. ــت می‌ش ب��ر اج��رای ضواب��ط دس��ترس‌پذیری )P( تقوی
ــد  ــت رش ــالمندان و محدودی ــی س ــرد اجتماع ــه، ط ــول )S, T(: نتیج معل
 )T( در محیط‌ه��ای مس��کونی اس��ت ک��ه ب��ه لح��اظ کالب��دی )S( ک��ودکان

ــده‌اند. ــی نش ــا طراح ــای آن‌ه ــرای نیازه ب

• بحران طراحی برای جامعه رو به 
سالمندی

• حذف کودک از فضاهای 
نیمه‌عمومی

• شکلی‌شدن ضوابط دسترس‌پذیری
• بحران آرامش صوتی در بافت‌های 

متراکم

۴. حذف 
گروه‌های 

آسیب‌پذیر از 
منطق طراحی

P↔
E↔

T↔
S

• تکــرار اشــتباهات طراحــی در پروژه‌هــای 
لی متوا

جزئیــات  اجــرای  پاییــن  کیفیــت   •
تأسیســات و  ســازه  معمــاری، 

ــد و  ــاختمان‌های ناکارآم ــوه س ــد انب • تولی
فاقــد هویــت

ــه  ــاکنان ب ــایش س ــی و آس ــش ایمن • کاه
دلیــل عــدم یکپارچگــی سیســتم‌ها

علــت )P, E(: نظ��ام حکمران��ی ش��هری )P( فاقــد چرخــه بازخــورد و ارزیابی 
کیفیــت پــس از ســاخت اســت و موفقیــت را بــا معیارهــای کمّــی )ســرعت 
 )E( می‌س��نجد. ای��ن ن��گاه ب��ا اف��ق کوتاه‌م��دت س��رمایه‌گذاران )و تع��داد

کــه تمایلــی بــه ســرمایه‌گذاری در تحقیــق و توســعه ندارنــد، همسوســت.
�ـازی  �ـاوری و صنعتی‌س �ـای فن �ـع از ارتق �ـت مان �ـن وضعی ــول )T, S(: ای معل
)T( شــده و بــا تکــرار الگوهــای شکســت‌خورده، حــس بی‌اعتمــادی و 

�ـد. �ـدید می‌کن ع��دم تعل��ق س��اکنان )S( را تش

• نبود نظام ارزیابی پس از بهره‌برداری
• تداوم روش‌های ساخت نیمه‌صنعتی

• انعطاف‌پذیری مخرب و تفسیر 
سلیقه‌ای ضوابط

• چندپارگی نهادی و تضاد منافع

۵. توقف 
یادگیری و 
تکرار خطا 
در نظام 

ساخت‌وساز

1. در س��تون ح��وزه تلاق��ی، ح��روف اختص��اری ب��ه ای��ن معان��ی هس��تند:؛ S: Social اجتماعــی، T: Technological/Physical تکنولوژیک/کالب�ـد؛ E: Economic اقتص�ـادی؛  
En​: Environmentalمحیط‌زیســتی؛P: Political/Governanceسیاســتی/حکمرانی.

2. STEEP Intersection
3. Physical Consequences
4. Causal Analysis of Forces
5. Evidence & Examples
6. Key Trend
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5. بحث ونتیجه‌گیری
یافته‌هــای پژوهــش نشــان می‌دهــد تحــولات معمــاری مســکن در 
ــای  ــی نیروه ــل هم‌گرای ــه حاص ــت، بلک ــی نیس ــده‌ای تصادف ــران پدی ته
کلان اجتماعــی، اقتصــادی و حکمرانــی اســت که مســکن را در چرخه‌ای 
بازتولیدشــونده از زوال کیفیــت قــرار داده‌انــد. کالبــد حداقلــی مبتنــی بــر 
نیازهــای اولیــه، بــا حــذف فضاهــای تعاملــی و مشــاعات باکیفیــت، پیونــد 
ــان،  ــت. هم‌زم ــرده اس ــف ک ــت را تضعی ــد و طبیع ــه، کالب ــا جامع ــرد ب ف
ــی  ــای ناش ــه رانت‌ه ــهری ب ــت ش ــتگی مدیری ــوداگری و وابس ــق س منط
ــل داده و  ــرمایه تقلی ــت س ــه کالای انباش ــکن را ب ــی، مس از تراکم‌فروش
ــی  ــتانداردهای کیف ــذف اس ــت ح ــه قیم ــا را ب ــی فض ــازی افراط فشرده‌س
چــون نورگیــری، تهویــه و فضاهــای واســط تثبیــت کــرده اســت. در 
ــه  ــکن، از مطالب ــه مس ــرمایه‌ای ب ــگاه س ــا ن ــز ب ــاکن نی ــه، س ــن چرخ ای
کیفیــت فاصلــه گرفتــه و بــه بازتولیــد ســاختمان‌های فاقــد هویــت یــاری 

می‌رســاند.
ــران  ــکن ته ــران مس ــد بح ــان می‌ده ــش نش ــی پژوه ــدل مفهوم م
ــه در آن ارزش  ــد ک ــل می‌کن ــی عم ــورد تقویت ــه بازخ ــک چرخ ــب ی در قال
ــتر  ــه در بس ــن چرخ ــت. ای ــه اس ــه یافت ــکونتی غلب ــر ارزش س ــه ب مبادل
ــس  ــی پ ــدان ارزیاب ــی و فق ــارت کیف ــف نظ ــور، ضع ــی درآمدمح حکمران
از بهره‌بــرداری تقویــت می‌شــود. پیامــد کالبــدی آن، حــذف طبیعــت 

از زیســت روزمــره و تعمیــق گسســت‌های اجتماعــی اســت. در ایــن 
وضعیــت، تکنولــوژی به‌جــای ارتقــای کیفیــت زیســت، بــه ابــزار نمایــش 
ــل داده  ــی تقلی ــته‌ای ویترین ــه پوس ــاری را ب ــده و معم ــدل ش ــری ب ظاه
ــه زوال  ــن، چرخ ــتانداردهای پایی ــازی اس ــا عادی‌س ــه ب ــری ک ــت؛ ام اس

را بازتولیــد می‌کنــد.
کنونــی  بن‌بســت  می‌دهــد  نشــان  ســنتز  ماتریس‌هــای  تحلیــل 
ــکن  ــدن مس ــت. مالی‌ش ــتاب‌دهنده اس ــای ش ــی نیروه ــل همگرای حاص
ــازار  ــلیقه ب ــریع و س ــوندگی س ــع نقدش ــی را تاب ــی، طراح ــاد تورم در اقتص
کــرده اســت. همچنیــن تغییــر نقــش شــهرداری از ناظــر کیفــی به شــریک 
درآمــدی در تراکــم، نقــض اســتانداردهای زیســت‌محیطی را تســهیل 
کــرده اســت. مقاومــت در برابــر صنعتی‌ســازی، تــداوم ساخت‌وســاز 
ســنتی و ســیطره ریزدانگــی، همــراه بــا فقــدان پیوســت‌های کیفــی 
ــررات  ــد مق ــده‌اند. هرچن ــت ش ــای کیفی ــع ارتق ــاری، مان ــط معم در ضواب
ــر ســیمای شــهری اســت  ســختگیرانه نمــا اجــرا شــده، امــا تمرکــز آن ب
ــده اســت. در نتیجــه،  و ســامت و عملکــرد فضــا همچنــان مغفــول مان
نظــام مقرراتــی موجــود بیشــتر بــر شــاخص‌های کمــی اســتوار اســت کــه 
از طریــق ســازوکارهای قانونــی همچــون کمیســیون مــاده ۱۰۰ بــه ســود 

منافــع کوتاه‌مــدت بازتعریــف می‌شــود.
بــر مبنــای پنــج ابررونــد بحــران‌زا، پنــج راهبــرد اصلاحــی پیشــنهاد 

)STEEP نمودار 2. مدل مفهومی چرخه زوال کیفیت سکونت در مسکن تهران )تدوین شده بر اساس تحلیل سناریوهای
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می‌شــود:
11 گــذار از الگــوی حداقلــی بــه واحدهــای ســامت‌محور .

الــزام  بــا  ریزدانگــی، همــراه  و کاهــش  از طریــق تجمیــع پلاک‌هــا 
ــی، ســبز و رشــد  ــه فضاهــای مشــاع تعامل ــا ب تخصیــص بخشــی از زیربن

)غیرقابــل فــروش( به‌عنــوان شــرط پایــان‌کار.
22 اســتقرار نظــام ارزیابــی کیفیــت پــس از بهره‌بــرداری .

مبتنــی بــر مصــرف واقعــی انــرژی، آســایش صوتــی و رضایــت ســاکنان.
33 ــش . ــرای کاه ــال ب ــی غیرفع ــداری و طراح ــه پای ــزام ب ال

انرژی‌بــر. فناوری‌هــای  بــه  وابســتگی 
44 تدویــن پیوســت‌های اجبــاری طراحــی بــرای همــه .

گروه‌هــای ســنی بــا تأکیــد بــر قابلیــت پیمایــش و کیفیــت واقعــی 
ــی. ــدات حداقل ــاً تمهی ــه صرف ــاع، ن ــای مش فضاه

55 نقــد . و  افزایــش شــفافیت در فراینــد ساخت‌وســاز 
عمومــی ســاختمان‌های شــاخص به‌منظــور جلوگیــری از تکــرار 

الگوهــای ناموفــق.
ــران‌زا،  ــای بح ــایی رونده ــا شناس ــر ب ــش حاض ــوع، پژوه در مجم
فراهــم  تهــران  مســکن  آینده‌هــای محتمــل  فهــم  بــرای  چارچوبــی 
ــات آینده‌نگــر در جهــت ترســیم  ــرای مطالع ــی ب ــد مبنای ــد و می‌توان می‌کن

ســناریوهای مطلــوب و مداخله‌هــای اصلاحــی باشــد.
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